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Terciarizacion y encarecimiento
de la vivienda en Barcelona

ROSA TELLO | ROBIRA'
SERGI MARTINEZ | RIGOL?

El aumento del precio de la vivienda fue la consecuencia mds inmediatamente visible
de la nominacién de Barcelona como sede de los Juegos Olimpicos, en noviembre de
1986, En un afio se duplicaron los precios y su incremento no dejé de crecer hasta 1992,
mornento en que empezé a estabilizarse el mercado inmohiliario.

El precio de Ia vivienda habia permanecido casi invariable desde 1976 El cambio de
régimen politico y ¢l control urbanistico que empezaban a gjercer las nuevas administra-
ciones locales no eran un incentivo para la inversion inmobiliaria. El plan generat de or-
denacién urbana del Area Metropolitana de Barcelona, aprobado en 1976, no prometia
grandes expectativas para la especulacion del suelo. En &l s¢ regtringia considerablemen-
te la edificabilidad, el suelo urbanizable v Ios usos industriales incluidos en dreas resi-
denciales, En el municipic de Barcelona se sustituian los espacios industriales obsaletos
POr servicios, equipamientos sociales y espacios piblicos, para hacer frente a 1os déficits
endémicos de la ciudad. ‘

El plan metropolitano ordenaba el proceso de terciarizacidn de la ciudad de Barcelo-
na, pero su matgrializacion dependfa sobre todo de la inversion piblica y de ddnde se
localizara ésta. Desde la aprobacién del plan, la politica urbana del ayuntamiento barce-
lonés estuvo determinada por los déficits urbanos mds notables: infraestructuras, particu-
larmente las de circulacidn, equipamientos socio-culturales y espacios libres puiblicos,
también llamados espacios verdes. Las infraestructuras requerian tales inversiones que
superaban ampliamente la capacidad de endeudamiento del municipio. En cambio, el es-
tancantiento del mercado inmobiliario proporcionaba una buena ocasidn para adquirir pa-
trimonio y dotar a fa ciudad de equipamientos y espacios piblicos.

Al mismo tiempo que se iniciaba el plan de equipamicntos sociales de lz ciudad, se
establecian estrategias para convertirla en centro terciario, en centro de servicios y espa-
cio de consumo. Por una parte, en 1982 s¢ empezaba a disefiar el plan para obtener Ia
nominacién de ciudad olimpica en el 92, con lo cual podria negociarse con 1os distintos
organismos del Estado la construccién de las infraestructuras, sobre todo los grandes ejes
viarios, los hoy Hamados rondas. Por otra, se planeaban las intervenciones urbanisticas
para adaptar la ciudad a su nuevo papel terciario. Ademads de las intervenciones para la
Tecuperacién del centro histdrico, se planed la remodelacion urbanistica de diez dreas, 1la-
madas areas de nusva centralidad; Diageonal-Sarrid, Calle Tarragona, Renfe-Meridiana,
Villa Olimpica, Puerto Urbano, Valle Hebrdn, La Sagrera, Diagonal-Mar, Plaza de las
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Glorias-Estacién del Norte y Plaza Cerda, La mayor parte de estas dreas correspondfan a
zonas de antiguas fibricas, obsoletas instalaciones ferroviarias y portuarias © éspacios
mal aprovechados situados casi todas en los extremos del tejido urbano barcelonés. Estas
dr:.5 Je nueva centralidad se concebieron como grandes espacios donde se combinarfan
activicades terciarias de cardcter central, tales come salas de especticulos, museos, cen-
tros comerciales, centros culturales, oficinas y hoteles, con instalaciones de equipamien-
tos socio-culturales y espacios libres cuyos destinatarios fueran los habitantes del entorno
del drea en cuestidn, El disefic urbanistico y el arquitectonico debian ser los elementos
que le proporcionaran cardcter simbélico al nuevo espacio urbano y su imagen debia ha-
cerlo atractivo tanto para los futures consumidores como para los inmediatos inversores.
Se concebian ademds como puntos urbanos capaces de dinamizar la renovacién urbana
en los entornos inmediatos, es decir, s¢ les atribufa el papel de catalizadores del mercado
inmobiliario y del proceso de terciarizacion de la ciudad.

Estas 4rcas consrituyeron el punto de conexidn y negociacidn entre la inversidn mi-
blica local y la inversién privada. : _

Las acluaciones para dotar de equipamientos y espacios piblicos a los barrios se ini-
ciaron en 1980 y se fueron localizando en aguellas zonas gue presentaban mayores défi-
cits. Estas coincidian, por supuesto, con los barrios de peor calidad urbanistica y residen-
cial. La mayor parte de sus viviendas habia sido constritida durante los afios sesenta y
setenta (Grafico 1), el tamaiio medic se situaba entorno a los sesenta metros y su calidad
era tal que, actualmente, una vez estdn ya saldados los préstamos hipotecarios o la ayudas
para el acceso a la propicdad, mds de un treinta por cientv presentan graves problemas en
las estructuras de sus edificios.

Entre 1986 y 1992 se llevaron a cabo practicamente la totalidad de los 42 km previs-
tos de grandes cjes viarios en el plan de 1970, Asimismo, a parte de las instalaciones
olimpicas, se realizaron en su totalidad tres de las dreas de nueva centralidad previstas
—Villa Olimpica, Vzlle Hebron, Diagonal-Sarria—, y se iniciaron, pero todavia estdn hoy
sin terminar, las areas del Puerto Urbano, Calle Tarragona, Renfe-Meridiana, Plaza de las

Grafico 1. Viviendas segin antigiiedad en Barcelona
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Fuente: El mercat immobiliari de Barcelona, 1992
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Glorias-Estacién del Norte. Actualmente, con menor celeridad se estdn iniciando las
remodelaciones de las dreas de Diagonal-Mar, Plaza Cerd4 y, mucho mds retrasada, la de
La Sagrera. La gran inversidn publica que supusieron, y todavia suponen, eslas obras
de infraestructura y dc reordenacién urbanistica redujo extrordinariamente la inversién
piblica en equipamientos sociales y en vivienda protegida o publica. La inversién inmo-
biliaria se canalizd hacia la construccidn de oficinas y de viviendas privadas.

A parte de las facilidades que ya en 1986 habia dado el ministerio de Economia y
Hacienda para que afluyera el dinero negro® y la seguridad que representaba la entrada de
Espafia en la OTAN" para la inversion inmobiliaria, en Barcelona conflufan las condicio-

‘nes para que sc dinamizara de golpe el sector inmobiliario y se dispararan los precios de

la vivienda: la mayor parte de los barrios habian mejorado sus condiciones urbanisticas y
disponian de los equipamientos socio-cuiturales y espacios piblicos necesarios para ga-
rantizar minimamente {as necesidades de sus habitantes; los proyectos de remodelacidn
de las dreas de nueva centralidad abrian nuevas expectativas al mercado inmobiliario y al
sector de la construccion; la nominacién de ciudad olimpica constituia una garantia de
inversién y el plazo de seis afios brindaba una eportunidad de negocio que pocas veces se
da en la historia.

A partir de 1987, en plena efervescencia de remodelacidn del espacio barcelonés, 1a
vivienda empezd a ser un verdadero problema para aquellos que no podian tener unos
ingresos regulares y suficientes para financiarse su adquisicién. Quien posefa més de una

" yivienda deseaba venderla al mejor precio o alquilarla-a precios astronémicos a la pobla-

¢idn flotante que estaba ocupada en la preparacion de la ciudad y de los juegos olimpicos,
Las viviendas de segunda mano se resintieron del incremento de los precios mds rdpida-
mente que las de nueva construccién. De una media de 35.000 pesetas por metro cuadra-
do.en 1986 se pasd a 70.000 pesetas en un $6lo afio. En cambio el precio medio de las de
nueva consiruccion varid de unas 60.000 a unas 103.000 pesetas por metro cuadrado.
Pero a medida que el sector inmobiliario se dinamizaba, fueron aumentando los incre-
mentos de precio de la vivienda de nueva construccion.

La inyeceidn econdmica que recibid la ciudad de Barcelona, cifrada en torno al bi-
116n de pesetas, hace suponer que el extraordinario incremento del precio de la vivienda
se inicid en la gran civdad y que luego se difundié hacia la conurbacién o drea metropoli-
tana, También a primera vista, se puede suponer que las diferencias de precio de la vi-
vienda entre barrios se mantiene y, por tanto, que los incrementos de precio han afectado
casi homogéneamente a toda la ctudad.

El estudio detallado de la evolucién del precio de la vivienda segiin distritos de la
cindad de Barcelona y del de algunos municipios del drea metropolitana permitirdn con-
fizmar o desmentir estas iniciales suposiciones.

El estudio constituye una primera aproximacion al reciente fenémeno del problema
de la vivienda en una ciudad que, como Barcelona, estd en pleno proceso de terciarizacion,
que su poblacidn estd decreciendo y envejeciendo (en los dltimos diez afios ha perdido
unos 150.000 habitantes) ¥y que sus indices de desempleo se sitian alrededor del 25%.

Los datos que se han utilizado en este estudio son [os que publica periddicamente la
Generalitat de Catalunya: Estadistica de la construceid d”habitaiges a Catalunya, de don-
de se han obtenido los precios referidos a las viviendas de nucva construccién situadas en
Barcelona y su drea metropolitana; los que facilita ¢l Ayuntamiento de Barcelona a través
del estudio realizado por el Servei de Valoracions: El mercat immobiliari de Barcelora,
1992, del cval se han extrafdo los precios de mercado de la ciudad de Barcelona, clasifi-
cados segin distritos y dreas estadisticas —divisiones inferiores a los distritos que corres-
ponden mas o menos a los barrios de la ciudad—. Asimismo, los datos publicados se han
cotejado con los de los anuncios del mercado inmobiliario que aparecen regularmente en
la prensa. Se han utilizado los periédicos de todos los domingos de tres meses al afio,
siempre los mismos meses, de los afios 1987 hasta 1992.
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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA EN LA CIUDAD DE BARCELONA. 1987-1993.

Durante estos dltimos siete afios, el precio medio por metro cuadrado de vivienda ha
pasado de 102.722 a 230.740 pesetas. Es decir, en siete afios una vivienda-tipo nueva, de
unos setenta merros cuadrados, ha pasado de valer unos 7,000,000 de pesetas a valer unos
16.000.000 de pesetas. El valor por metro cuadrada de vivienda se ha duplicado en acho
de los diez distritos de Barcelona, casi s triplics en el caso del distrito de Sants-Montjuic
y no llegd a duplicarse en el de Nou Barris, el distrito mas afectado por problemas estruc-
turales en los edificios de viviendas. El incremento relative miximo se sitlia en los afes
1987, 88 y B9, en lus aiivs siguientes se producen altibajos poco apreciables que no influ-
yen extraordinariamente en los precios absolulos (tabla 1), A mvel general, puede decirse
que aqueilos distritos que tradicionalmente han sido los més cares contintdan siéndolo y
lus gue cran mas baratos todavia le son. Pero los que es realmente intercsante observar es
que las diferencias han tendido a reducirse, ¢s decir, las zonas mds baratas han experi-
mentado un aumento relativo mds alte que los mds caros, por lo tanto parece gue los pre-
cios por vwnidad de superficie de vivienda tienden a cstar cada vez mds prdximos, aunque
evidentemente se manliencn las diferencias. .

Si se observa el precio por merro cuadrado de vivienda de nueva vonstrucgidn de los
aiios 1987 y 1993 se constata cémo la distribucién de} precio de cada afio es muy diferen-
le (tabla 2).

‘Tabla 1. Aumento relativo del precio del m? de la vivienda de nueva construccidn
en los distritos de Barcelona entre 1987 y 1993

Distritos (*} Aumento (%) 1987-1093
Eixample 152,83
Sants-Mantjutic 180,99
Les Corts-Pedralbes : 108,82
Sarrid-Sant Gervasi 114,10 R
Gracia 118,10

| Horta-Guinarde 56,30
Nou Barris 177,72
Sant Andren 171,62
Sant Marti 162,70

(*) Paea el distrito de Ciutat Vella ne hay datos.

Mientras 1a media aumenta 2.6 veces entre 1987 y 1993, 1a desviacidn tipica sdlo lo
hace },64 veces, S1 aplicamos el coeficiente de Pearson {o/t) para ponderar la evolucidn
y dispersién de los precios de m® de vivienda de nueva construccion se observa que en ¢l
aio 1987 el coeficicnie ¢s 0,37 mienfras que en el afio 1993 es (1,27, Esto indica que en
1993 los precios de m®/vivienda de nueva construccidn estdn mds agrupados catarno al
preciv medio de dicho ano. : .

Haciendo una tipificacién de los valores ((x-a)/m), se constata que en 1987 los valo-
res inferiores a la media son los que m4s se acercan a la media de 1993, mientras que los
superiores a la media se mantienen o aumentan su diferencia (tabla 3). Asi las distritos de
Nou Barris, Sani Andreu y Sant Marti, cuyos precios medios de m’fvivienda de nueva
constriceidn eran infericres a la media de 1987, en 1993 han reducido considerablemente
la diferencia respecto a la media de 1993, En el distriro de Harta-Guinardd, si en 1987 el
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recio de m’/vivienda de nueva construccidn estaba claramente pos encima de la media,
en 1993 se ha invertido la situacidn, esto es explicable por la concentracidn de edificios
con graves problemas estructirales. Fl distrito de Sarria-Sant Gervast, histéricamente el
mdy caro de Barcelona, aumenta sus diferencias respecto la media durante el periodo
1987-1993, En ¢l resto de los distritos, Eixample, Sants-Montjuic, Les Corts-Pedralbes y
Gracia, su diferencia de precio m¥/vivienda de nicva construceidn rcspccm la media de
los afios correspondientes varia sélo ligeramente. :
Sien lugar de distritos se amplia la escala de andlisis 4 las zonas t:blddlbul.db 5€ pue-
de afinar mas en la localizacidin de los cambios ocurridos. Hay que tener en cuenta, sin
gmbargo, que la naturaleza de los datos es distinta. Si antes se referian al precio por me-
o cuadrado de vivignda de nueva construceion, ahora el precio por umdad de superlicie
se refiere tanto a vivienda de segunda mano como a vivienda de nueva construccidn ya
que los datos estdn extraidos directamente de los anuncios inmobiliarios publicados en la
prensa.

Tahla 2. Precio del m? de la vivienda de nueva construccién en los distritos
de Barcelona los aios 1947 y 1993

Distritos Pts./m? 1987 Pts /m? 1993 Aumento absol.
Ciulat Vella —_ 180.023 —_
Fixample ‘ 03.701 237127 143.336
Sants-Montjuic 72543 203839 131.296 .
Les Corts-Pedralbes 143.190 299.004 155.814
Sarria-Sant Gervasi 177586 380 206 202.620
Gricia 108.880 237460 123,380
Horta-Guinardag 17175 218.298 101.123
Nou Barris 70.280 195.178 124898
Sant Andreu 66.378 180.839 114,261
Sant Mart{ 74.392 195.431 121.039
Media (1) 102.712,78 232.740.5 —_—
Desviacidn tipica (o) 38.146,24 62.803,19 —

El andlisis de los mapas confeccionados para mostrar la distribucidn de lns precios
de 1a vivienda y su aumento relativo {1987-1992) sélo hace que reafirmar la hipdtesis an-
terior: los precios tignden a concentrarse ¢n tormno a los valores centrales pero mds altos.
Las zonas donde los precios relativos han aumentado mas durante eslos seis aiios son las
que partian de precios mds bajos y, a la inversa, las zonas donde se han incrementadn me-
nog los precios relativos son aquellas que poseian los precios mds altos.

5i.s¢ compara el mapa de 1987 con ¢l de 1992 sc puede observar que s¢ mantiene
una zona central con los precios altos (Pedralbes, Sant Gervasi, Samid) y lo que aumenta
es ef drea de precios medios, mientras disminuye la de precios hajis. Esta queda reducida
a zonas pertenecientes en su mayoria al casco antiguo de la ciudad (Gétic, Raval, Sant
Antonj y Poble Sec) y a las zonas del Limite oriental de fa ciudad (Vemneda, Barmi del
Besos, Trinitat Vella, Rogquetes-Verdum). Esta tendencia queda muy bien reflejada en los
histogramas que aparecen cn la leyenda de los mapas (mapas 1, 2 y 3).
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Mapa 1. Evolucién del precio de la vivienda (pts./m?)
Aumento relativo (%) entre 1987 y 1992

Pesetas/m?
% aumento

16 - -] 208-272
17077 272- 344
2] 344-411
18 411547

Fuente: Ef mercat immobiliari de Barcelona, 1992, Elaboracién propia.

Mapa 2. Precio medio de la vivienda (pts./m?) en el aiio 1987

Pesetas/m?
1987

17 7 32229-59355
11 ] 59355-86481

4 [ 86481-11367
4 E13607-167859

N

Fuente: El mercat immobiliari de Barcelona. 1992. Elaboraci6n propia.



il R

TR, e L

Terciarizacion y encatecimiento de la vivienda en Barcelona

Mapa 3. Precio medio de la vivienda (pts./m? en el afio 1992

-
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1001 110371-163443
19 [ 0] 163443-216515

Pesatas/m?
1992

4{7]216515-269586
3 Bl 269586-375730

Fuente: El mercat immobiliari de Barcelona. 1992. Elaboracién propia.

Tabla 3. Valores tipificados del precio del m? de la vivienda de nueva construccion
en los distritos barceloneses los afios 1987 y 1993

Distritos Valor tipificado 1987  Valor tipificado 1993
Ciutat Vella — -0,84
Eixample -0,23 0,000016
Sants-Montjuic _ -0,79 -0,46

Les Corts-Pedralbes 1,06 1,05
Sarrid-Sant Gervasi 1,96 2,33
Gricia' 0,16 0.075
Horta-Guinardd 0,38 -0,23

Nou Barris -0.83 -0,6

Sant Andren -0,95 -0.83

Sant Marti -0,74 -0,59
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EVOLUCION DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA EN LA CONURBACION
DE BARCELONA. 1987-1993,

Sélo han sido estudiadas cinco ciudades del conjunto que conforman la conurbacién
de Barcelona, pero estas ciudades son representativas de la evolucién del precio de la vi-
vienda del conjunto metropolitano. Estas ciudades son Sant Just Desvern, Sant Cugat del
Vallés, Hospitalet del Llobregat, Cerdanyola y Badalona.

El aumento del precio de la vivienda en estas civdades no ha sido menos espectacular
que el sufrido por la ciudad de Barcelona, tanto en valores relativos como en valores ab-
solutos.

Independientemente de las particularidades de cada ciudad que puedan explicar un

mayer o menor aumento del precio de la vivienda, en lineas generales se pueden realizar

un par de observaciones: la temporalidad del incremento de los precios y las diferencias
entre ellos.

Los maximos incrementos por unidad de superficie de vivienda de nueva construc-
cidn se dan entre 1987 ¥ 1990, a partir de este afio los precios se estabilizan y se consta-
tan ¢n los afios siguientes pequeiias oscilaciones que no dan lugar a grandes cambios (Ta-
bla 4), Esta evolucién ¢s muy parecida a la sufrida por la ciudad de Barcelona, por lo
tanto parece dificil poder afirmar que el fenémeno se ha ido extendiendo de 1a ciudad cen-
tral hacia las zonas mas penféricas, Mas bien parece que el encarecimiento de la vivienda
se haya producido de forma simuitdnea en ¢l conjunto de la conurbacion barcelonesa.

‘Tabla 4. Aumento del precio del m? de la vivienda de noeva construccidn
en las ciudades de [a conurbacion de Barcelona. 1987-1993

Ciudades Pts./m? Pts./m’ Aumento (%) Aumcnto absoluto
1987 1993 1987-1993 1987-1993

Sant Just 68.780 237.832 2458 169.052

Sant Cugat 78.175 217.4%1 178,1 139.236

Hospitalet 57.934 179.225 209,5 ©121.291

Cerdanyola 59.479 154.451 159.7 94.972

Badalona 00.861 . 149.037 144.9 38.176

Las diferencias de los precios de la vivienda entre las diversas ciuvdades del 4rea me-
tropolitana tienden a aumentar con €l tiempo, al contrario de lo que ocurre en Barcelona.
Entre 1987 y 1993 las diferencias han aumentado considerablemente dande lugar a ciu-
dades caras —Sant Just, Sant Cugat— y a ciudades bararas --Badalona y Cerdanyola—. Ex-
cepto para el caso de Cerdanyola, en el resto de ciudades su posicidn respecto de Barce-
lona podria ser la causa de su débil o fuerte aumento del precie de la vivienda. Sant Cugat
y Sant Just estin préximas a los distritos barceloneses mds caros. Hospitalet y Badalona,
situados en los limites occidental y oriental respectivamente de la cindad de Barcelona,
se encuentran proximos a los distritos mds baratos. Cabe mencionar ¢l hecho de que Sant
Cugat y Sant Just, que en el afio 1987 tenian precios de vivienda muy parecidos a los de
algunos distritos barceloneses, han experimentado un incremento superior al de éstos
(Grificos 2 y 3).

Barcelona se ha convertido a lo largo de estos siete afios no sélo en la ciedad mds
cara de Catalunya, sino en una de las mas caras del contexto espaiiol y curopeo. Puede
decirse que durante este periodo se ha iniciado un proceso de homogeneizacidn social, de
forma que en la ciudad tienen poca cabida aguellos que tengan poca o ninguna capacidad

A Ry,
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Grifico 2. Preciv medio (pts./m?) de la vivienda de nueva construccién.
Evolucion anoal
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Grifico 3. Precio medio del m? en la vivienda de nueva constraccion
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Elaboracidn prapia.
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de endeudamiento para la adquisicidn de la vivienda. Bsto afecta sobre todo a las parejas
jévenes que no poseen vivienda ni garantia de empleo. El precio de la vivienda se ha con-
vertido en factor determinante de la localizacién residencial, mientras que ha perdido re-
levancia el lugar de trabajo. Por tanto, [a movilidad pendular puede considerarsc como
una consecuencia del aumento del precio de ta vivienda.

El precio de la vivienda se ha convertido, en cierta manera, en una herramienta de
control social que tiende a estrechar 1os mérgenes a la posibitidad de una ciudad dual.
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Resumen

TERCIARIZACION Y ENCARECIMIENTO DE LA VIVIENDA EN BARCELO-
NA
Anilisis de la evolucién de los precios de la vivienda en Barcelona y valoracién de
sus posibles efectos sociales. - .
Como consecuencia de 1a nominacidn de Barcelona sede de los Juegos Olimpicos
de 1992, se inicia un extraordinario incremento del precio de la vivienda que dinamiza el
mercado, no séla de la ciudad, sino también el de su 4req metropolitana. El andlisis se

Lo gt

2

R b g

o s bl

Sl

S e

poroe



é«
1

Lm ol i S

PR

Gl

o

N AT TH I T Y.

Terciarizacién y encarecimlento de 1a vivienda en Barcelona 51

basa en el precio unitario de superficie vivienda de nueva construccion, ¢on el fin de de-
tectar 1os incrementos reales. Asimismo, se analiza comparativamente la evolucion del
precio segun distritos urhanos, para valorar si se mantienen o-ne las desigualdades socia-
les. Por otra parte, se compara ¢l incremento de los precios medics de la vivienda nueva
entre distintas ciudades del drea metropolitana de Barcelona, para determinar si ¢l fend-
meno aparece con simultaneidad en dicho espacio o es resultado de un sucesivo cambio
espacial del comportamiento del mercado. Finalmente, se valoran las potenciales conse-
cuencias sociales de la dinamizacién y encarecimiento del mercado de la vivienda.

Paiabras-clave: mercado de vivienda, incremento del precio, desigualdades.

Resumo

TERCIARIZACAQ E ENCARECIMENTO DO ALOJAMENTO EM BARCELO-
NA

Neste artigo analisamos a evolugfio dos pregos da habitaggo em Barcelona e
avaliamos os seus possiveis efeitos sociais.

Como consequéncia da destgnagio de Barcelona para sedc dos Jogos Olimpicos de
1992, verificon-se um incremento extraordindrio do preco das habitagdes o qual
dinamizou ¢ mercado nao apenas da cidade, como também da drea metropotitana,

Basedmo-nos no prego por metro quadrado da habitagio nova procurando detectar os
incrementos reais. Com a andlise comparaliva da evolugio dos pregos nos distritos urba-
nos pretendemos avaliar em que medida as desigualdades sociais se mantiveram ou se
atennaram. Pary além disto, a comparacio dos incrementos dos pregos médios da
habitagfio nova nas vdrias cidades da drea metropolitana de Barcelona, procura deterni-
nar s¢ o fendmeno ocotre ao mesmo tempo em todo ¢ territério ou se resulta de uma
mudanga espacial progressiva no comportamento do mercado. Por fun, avaliam-se as
potenciais consequéncias sociais da dinamizacio do mercado ¢ do encarecimento da
habitagdo.

" Palvras-chave: mercado de habitagfio, incremento dos pregos, desigualdades.

Summary

TERTIARISATION AND INCREASE OF HOUSING COST IN BARCELONA

The rise in the cost of housing in Barcelona and it possible social effects are analysed
in this paper.

As a consequence of the selcction of Barcelona as head-quarters for the 1992
OClympic Games, there was an extraordinary increase in the cost of housing which not
only dynamised the city markets, but also those in the metropolitan area.

In order to evalvate real increase in prices, the value of the square metre of new
housing was used. With a comparative analysis of the changes in prices in the urban
districts, we tried to evaluate to what extent the social differences were aftected. Besides,
through the comparison of the rise in the average cost of housing in the towns of the Bar-
celona metropolitan arca, we tried to determine if the increase occurs at the same time in
all areas, or if there is a spatial progression in one market’s behaviour. Finally, the
potential social consequences of the market’s dynamisation and of the rise of housing
costs is estimated.

Key words: housing-market, price increases, inequalities.





