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1. ANEXO 1. CINCO FUERZAS DE PORTER

Amenaza de
entrada de
nuevos
competidores

Podel de Rivalidad entre

negociacion de los Poder de

negociacion de
los clientes

los competidores
proveedores existentes

Amenaza de
productos os
servicios
substitutivos

Anexo1. Cinco fuerzas de Porter FUENTE: Elaboracion propia 2025
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2. ANEXO 2. DAFO

DEBILIDADES
La clientela no esta consolidada.

Existe un desconocimiento de la
empresa.

No hay relacion consolidada con los
proveedores.

Dependencia de entidades financieras
para adquirir inmuebles.

Dependencias de terceros para
licencias y permisos.

FORTALEZAS

Conocimiento del mercado inmobiliario
de Tarragona y alrededores.

Capacidad de ofrecer valor a través de
inmuebles reformados.

Mano de obra especializada.

Buena relacion calidad — precio de los
inmuebles.

Presupuestos flexibles.

AMENAZAS
Entrada de nuevos competidores.
Elevada competencia.
Incremento del coste de los materiales.

Derecho de Tanteo y Retracto por parte
de la Generalitat.

Escasez de mano de obra cualificada.

OPORTUNIDADES

Creciente demanda de viviendas
reformadas ante la escasez de obra
nueva.

Incremento del precio del alquiler.

Revalorizacion de inmuebles en
Tarragona.

Evolucion de la tecnologia que permite
automatizar y digitalizar procesos.

Anexo2. DAFO FUENTE: Elaboracion propia, 2025
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3. ANEXO 3. COMPARATIVA VIAS DE ADQUISICION DE INMUEBLES

CRITERIO SUBASTA PUBLICA FONDOS BUITRE SERVICERS PARTICULARES
Origen del | Ejecucion hipotecaria Carteras adjudicadas Ejecuciones Propietario
inmueble por subastas publicas  hipotecarias  (subasta
publica) o fondo buitre

Tipo de | Juzgado/ Fondos de Inversion Empresa gestora de los  Propietario
vendedor Administracién Publica Bancos particular
Accesibilidad Media- baja (requiere Alta Alta Alta

de concomimientos

juridicos)
Vista previa No No siempre No siempre Si
Proceso de | Puja online + Compra directa Compra directa Compraventa
compra adjudicacion judicial directa
Riesgo Alto (ocupacion, Medio (puede haber Medio (puede haber Bajo

cargas, falta de ocupantes 0 ocupantes o problemas

informacion). problemas de cargas) de cargas)
Requisitos Deposito del 5% Reserva o contrato de Reserva o contrato de Reserva o contrato
previos arras arras de arras
Impuestos ITP 10% IVA (10%) + AJD 1,5% IVA (10%) + AJD 1,5%
aplicables (con inversion del (con inversion  del

sujeto pasivo) sujeto pasivo)

Derecho  de | Si Si Si No
Tanteo y
Retracto
Precio habitual | Bajo (liquidar la carga Medio-bajo (afiaden Medio (afiaden un Bajo o Medio segun

Tiempo de
Adquisicion
Financiacion

disponible

hipotecaria, valor por

debajo del mercado.

Largo

No disponible

un pequefio margen
comercial, pero esta
por debajo del valor
de mercado.

Medio (depende del
tanteo)

Disponible

margen comercial, pero
estd por debajo del

valor de mercado.

Medio (depende del
tanteo)
Disponible

Anexo 3. FUENTE: Elaboracion propia, 2025

condiciones
economicas,
también
negociable.
Corto

Disponible



4. ANEXO 3. NORMATIVA

1. CONSTITUCION DE LA
SOCIEDAD

2. ADQUISICION DE
INMUBLES EMBARGADOS
POR EJECUCION
HIPOTECARIA

3. PREOCESO DE
RHABILITACION

Constitucion S.L.

Inscripcién en el AIACAT,
Ley 18/2007

Seguro de Responsabilidad
Civil, Ley 5/2019

Garantia Financiera
Minima, Ley 5/2019.

Normativa por Adquisicion
de Inmuebles mediante
Subasta Judicial, Ley
1/2000y Ley 19/2015

Tanteo y Retracto, Ley
18/2007.

Verificacion de Fondos, Ley
10/2010

Financiacién, Ley 5/2019.
ITP, inmubles adquiridos
por Subasta Publica, Ley
1/1993, Articulo, 7.2.

Impuestos

IVA, inmubles adquiridos a
Servicers o Fondos Buitre. Ley
37/1992, Articulo 4y 135.

Licencia de Obras: Tasa por
licencia urbanistica e ICIO,
Ordenanza Fiscal Nim.13 Tgn

CTE, Real Decreto 314/2006
y Real Decreto 732/2019

IVA Materiales, Ley 37/1992
del IVA

Prevencion de Riesgos
Laborales, Ley 31/1995

Normativa Mediomabiental,
Residuos. Real Decreto
105/2008.




Cédula de Habitabilidad

4. NORMATIVAPREVIAA LA
VENTA

Certificado Energético, Real
Decreto 390/2021

Ley General de Publicidad Ley
34/1988, y Competencia
Desleal, la Ley 3/1991

ITP, Ley 1/1993

IS, Ley 27/2014.

5. NORMATIVAFISCALY
LEGAL DE LAVENTA

Plusvalia Municipal, Real
Decreto Legislativo 2/2004

Proteccidon de Datos, Ley
Organica 3/2018

Proteccion del Consumidor
, Ley 22/2010.

Seguir las normas que
establece el Real Decreto
1514/2007

6. OBLIGACIONES Presentacion del Modelos
CONTABLES Y FISCALES 303y 390, Ley 37/1992y
DURANTE EL EJERCICIO 1624/1992.

Presentacion modelo 200,
Ley 27/2014.

Anexo 4. Normativa FUENTE: Elaboracion propia, 2025



5. ANEXO 5. BUSINESS MODEL CANVAS

MODELO BUSINESS CANVAS

SOCIOS CLAVE

ACTIVIDADES CLAVE

PROPUESTA DE VALOR |RELACI

ON CON CLIENTES| SEGMENTOS DE CLIENTE

Cuadrilla reforma,
arquitecto, asesor legal y
fiscal y plataforma
inmobiliari.

Busqueda de
inmuebles, reformas,
legalizacion, venta y

asesoramiento
financiero.

RECURSOS CLAVE

Conocimientos en gestion,
contabilidad, fiscalidad y
normativa. Y una red de
colaboradores externos

especializados en reformas,
arquitectura, legalidad y
fiscalidad.

Viviendas
rehabilitadas, dignas
y accesibles.
Acompariiamiento
completo, trato
cercanoy
transparente.

Trato cercano,
asesoramiento claro,
confianzay
profesionalidad

CANALES

Portal Inmobiliario
(Idealista), visitas
personalizadas y gestion
telematica.

Jovenes, parejas,
pequefias familias y
pequefios inversores.

ESTRUCTURA DE COSTES

FUENTE DE INGRESOS

Adquisicién, reforma, tributos, arquitecto

asesorias y publicidad. Sin local ni plantilla fija.

Venta de inmuebles y asesoramiento hipotecari puntualmente.

Anexo 5. Business Model Canvas FUENTE: Elaboracion propia, 2025




6. ANEXO 6. CUADRO AMORTIZACION SISTEMA FRANCES

CUADRO AMORTIZACION SISTEMA FRANCES

Periodo Cuota Intereses Cuota amortizacién Capital amortizado Capital vivo

0 - £ 367.500,00 €

1 6.595,33 € 903,44 € 5.691,89 € 5.691,89 € 361.808,11 €

2 6.595,33 € 889,44 € 5.705,89 € 11.397,78 € 356.102,22 €

3 6.595,33 € 875,42 € 5.719,91 € 17.117,69 € 350.382,31 €

4 6.595,33 € 861,36 € 5.733,97 € 22.851,66 € 344.648,34 €

5 6.595,33 € 847,26 € 5.748,07 € 28.988,85 € 338.900,27 €

6 6.595,33 € 833,13 € 5.762,20 € 34.751,05 € 333.138,07 €

7 6.595,33 € 818,96 € 5.776,37 € 40.527,42 € 327.361,70 €

8 6.595,33 € 804,76 € 5.790,57 € 46.317,98 € 321.571,14 €

9 6.595,33 € 790,53 € 5.804,80 € 52.122,78 € 315.766,33 €
10 6.595,33 € 776,26 € 5.819,07 € 57.941,85 € 309.947,26 €
11 6.595,33 € 761,95 € 5.833,38 € 63.775,23 € 304.113,89 €
12 6.595,33 € 747,61 € 5.847,72 € 69.622,95 € 298.266,17 €
13 6.595,33 € 733,24 € 5.862,09 € 75.485,04 € 292.404,08 €
14 6.595,33 € 718,83 € 5.876,50 € 81.361,54 € 286.527,58 €
15 6.595,33 € 704,38 € 5.890,95 € 87.252,49 € 280.636,63 €
16 6.595,33 € 689,90 € 5.905,43 € 93.157,92 € 274.731,19 €
17 6.595,33 € 675,38 € 5.919,95 € 99.077,87 € 268.811,24 €
18 6.595,33 € 660,83 € 5.934,50 € 105.012,38 € 262.876,74 €
19 6.595,33 € 646,24 € 5.949,09 € 110.961,47 € 256.927,65 €
20 6.595,33 € 631,61 € 5.963,72 € 116.925,18 € 250.963,93 €
21 6.595,33 € 616,95 € 5.978,38 € 122.903,56 € 244.985,56 €
22 6.595,33 € 602,26 € 5.993,07 € 128.896,63 € 238.992,48 €
23 6.595,33 € 587,52 € 6.007,81 € 134.904,44 € 232.984,68 €
24 6.595,33 € 572,75 € 6.022,58 € 140.927,02 € 226.962,10 €
25 6.595,33 € 557,95 € 6.037,38 € 146.964,40 € 220.924,72 €
26 6.595,33 € 543,11 € 6.052,22 € 153.016,62 € 214.872,50 €
27 6.595,33 € 528,23 € 6.067,10 € 159.083,72 € 208.805,39 €
28 6.595,33 € 513,31 € 6.082,02 € 165.165,74 € 202.723,38 €
29 6.595,33 € 498,36 € 6.096,97 € 171.262,71 € 196.626,41 €
30 6.595,33 € 483,37 € 6.111,96 € 177.374,66 € 190.514,45 €
31 6.595,33 € 468,35 € 6.126,98 € 183.501,65 € 184.387,47 €
32 6.595,33 € 453,29 € 6.142,04 € 189.643,69 € 178.245,43 €
33 6.595,33 € 438,19 € 6.157,14 € 195.800,83 € 172.088,28 €
34 6.595,33 € 423,05 € 6.172,28 € 201.973,11 € 165.916,00 €
35 6.595,33 € 407,88 € 6.187,45 € 208.160,57 € 159.728,55 €
36 6.595,33 € 392,67 € 6.202,66 € 214.363,23 € 153.525,89 €
37 6.595,33 € 377,42 € 6.217,91 € 220.581,14 € 147.307,97 €
38 6.595,33 € 362,13 € 6.233,20 € 226.814,34 € 141.074,78 €
39 6.595,33 € 346,81 € 6.248,52 € 233.062,86 € 134.826,26 €
40 6.595,33 € 331,45 € 6.263,88 € 239.326,74 € 128.562,37 €
41 6.595,33 € 316,05 € 6.279,28 € 245.606,03 € 122.283,09 €
42 6.595,33 € 300,61 € 6.294,72 € 251.900,74 € 115.988,37 €
43 6.595,33 € 285,14 € 6.310,19 € 258.210,93 € 109.678,18 €
44 6.595,33 € 269,63 € 6.325,70 € 264.536,64 € 103.352,48 €
45 6.595,33 € 254,07 € 6.341,26 € 270.877,89 € 97.011,22 €
46 6.595,33 € 238,49 € 6.356,84 € 277.234,74 € 90.654,38 €
47 6.595,33 € 222,86 € 6.372,47 € 283.607,21 € 84.281,91 €
48 6.595,33 € 207,19 € 6.388,14 € 289.995,35 € 77.893,77 €
49 6.595,33 € 191,49 € 6.403,84 € 296.399,19 € 71.489,93 €
50 6.595,33 € 175,75 € 6.419,58 € 302.818,77 € 65.070,35 €
51 6.595,33 € 159,96 € 6.435,37 € 309.254,14 € 58.634,98 €
52 6.595,33 € 144,14 € 6.451,19 € 315.705,32 € 52.183,79 €
53 6.595,33 € 128,29 € 6.467,04 € 322.172,37 € 45.716,75 €
54 6.595,33 € 112,39 € 6.482,94 € 328.655,31 € 39.233,81 €
55 6.595,33 € 96,45 € 6.498,88 € 335.154,19 € 32.734,93 €
56 6.595,33 € 80,47 € 6.514,95 € 341.669,14 € 26.219,98 €
57 6.595,33 € 64,46 € 6.530,87 € 348.200,01 € 19.689,11 €
58 6.595,33 € 48,40 € 6.546,93 € 354.746,94 € 13.142,18 €
59 6.595,33 € 32,31 € 6.563,02 € 361.309,96 € 6.579,16 €
60 6.595,33 € 16,17 € 6.579,16 € 367.889,12 € 0,00 €

Anexo 6. Cuadro amortizacion préstamo. FUENTE: Elaboracién propia, 2025



7. ANEXO 7. PEM - PEC Y TIEMPOS DE EJECUCION

RESUMEN PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA

Momento de aprovisionamiento Momento de Ejecucién Capitulo Importe (€) Importe(€) Fase
Capitulo 2 Carpinteria, vidriosy proteccionessolares ~ 15.790,01 21,66%
Capitulo 2.1 Carpinteria 8.343,58 11,44%
Capitulo 2.2 Puertas 6.285,36 8,62%
Capitulo 2.3 Vidrios 1.161,07 1,59%
Capitulo 3 Rematesy ayudas 977,04 1,34%
Capitulo 3.1 Recibidos 977,04 1,34%
Capitulo 4 Instalaciones 10.963,73 15,04%
Capitulo 4.1 Infraestructura de telecomunicaciones 387,59 0,53%
Capitulo 4.2 Fontaneria 5.953,92 8,17%
Capitulo 4.3 lluminacién 835,47 1,15%
FASE1:Mes1,2,3y4. Capitulo 4.4 Evacuacion de aguas 3.138,18 4,30%
Mes1,2Y3 (4 meses) Capitulo 4.5 Ventilacion 648,57 0,89%  27.730,78 38,04%
Capitulo 5 Aislamientos e impermeabilizaciones 1.200,69 1,65%
Mes 3 FASE2: Mes4 (1 mes) Capitulo5.1 Aislamientos 1.200,69 1,65% 1.200,69 1,65%
Capitulo 6 Revestimientosy trasdosados 28.569,39 39,19%
Capitulo 6.1 Alicatados 5.658,73 7,76%
Capitulo 6.2 Pinturas en paramentos exteriores 4.987,85 6,84%
Capitulo 6.3 Pinturas en paramentos interiores 4.632,76 6,35%
Capitulo 6.4 Conglomerados tradicionales 3.975,75 5,45%
Capitulo 6.5 Morterosy revestimientos acrilicos 944,54 1,30%
FASE3:Mes5,6,7y8 Capitulo 6.6 Pavimentos 6.494,49 8,91%
Mes4Y5 (4 meses) Capitulo 6.7 Falsos techos 1.875,27 2,57%  28.569,39 39,19%
Capitulo 7 Sefializacién y equipamiento 12.773,12 17,52%
Capitulo 7.1 Aparatos sanitarios 4.203,12 5,77%
Capitulo 7.2 Cocinas/galerias 4.525,59 6,21%
FASE4: Mes8y9 Capitulo 7.3 Encimeras 1.391,28 1,91%
Mes6Y7 (2 meses) Capitulo 7.4 Zonas comunes 2.653,13 3,64% 12.773,12 17,52%
Capitulo 8 Gestion deresiduos 2.628,30 3,61%
Mes 9 FASES5: Mes9 (1 mes) Capitulo 8.1 Gestion deresiduosinertes 2.628,30 3,61% 2.628,30 3,61%
13% de gastos generales 9477,30
6% de beneficio industrial 4374,14
Suma 86753,71
21% IVA 18218,28

ICI04% 2.916,09 €

Anexo7. PEM - PEC Y TIEMPOS DE EJECUCI FUENTE:

TASA URBANISTICA 1822,557 L .
Elaboracion propia, 2025

LICENCIAS DE OBRA 2.916,09 €




8. ANEXO 8. GASTO PEM Y PEC MENSUAL

MATERIALES (600)
1 2 3 4 5 6 7 8 ) 10 11 12 TOTAL
Bl 9.243,59€ 9.243,59€ | 10.444,28 € 14.284,70€ | 14.284,70€ 6.386,56 € 6.386,56 € - £ 2.628,30€ - £ - £ - £ 72.902,28 €
CuotalVA21% 1.941,15€ 1.941,15€ | 2.193,30€ 2.999,79 € 2.999,79 € 1.341,18€ 1.341,18 € - € 551,94 € - € - € - € 15.309,48 €
Gasto Mensual 11.184,75€ | 11.184,75€ | 12.637,58 € 17.284,48€ | 17.284,48€ 7.727,74 € 7.727,74 € - € 3.180,24 € - € - € - € 88.211,8€
SERVICIOS PROFESIONALES INDEPENDIENTES (623)
1 2 3 4 5 6 7 8 ) 10 11 12 TOTAL
Bl 9.243,59 € 9.243,59€ | 10.444,28 € 14.284,70€ | 14.284,70€ 6.386,56 € 6.386,56 € - £ 2.628,30€ - £ - £ - £ 72.902,28 €
13% Gastos generales 1.201,67 € 1.201,67€ | 1.357,76 € 1.857,01€ 1.857,01€ 830,25 € 830,25 € - € 341,68 € - € - € - € 9.477,30€
6% de beneficio industrial 554,62 € 554,62 € 626,66 € 857,08 € 857,08 € 383,19€ 383,19€ - € 157,70 € - € - € - € 4.374,14 €
Total 10.999,88 € | 10.999,88€ | 12.428,70 € 16.998,79€ | 16.998,79€ 7.600,01€ 7.600,01€ - € 3.127,68 € - £ - £ - € 86.753,71€
CUOTAIVA21% 2.309,97 € 2.309,97 € 2.610,03 € 3.569,75 € 3.569,75 € 1.596,00 € 1.596,00 € - £ 656,81 € - £ - £ - £ 18.218,28 €
TOTAL 13.309,85€ | 13.309,85€ | 15.038,72 € 20.568,53 € | 20.568,53 € 9.196,01 € 9.196,01 € - € 3.784,49 € - € - € - €| 104.971,99€
Anexo 8. PEM - PEC Mensual FUENTE: Elaboracion propia, 2025
9. ANEXO 9. GASTOS FIJOS Y VARIABLES 1 -5 ANOS
ANO 1 ANO 2
Tipo de Gasto Concepto Importe (€) Tipo de Gasto Concepto Importe (€)

Gasto Variable Gastos de primer establecimiento (203) - 2.382,50€ Gasto Variable | Compra del inmueble (600) _ 125.400,00 €

Gasto Variable Compra del inmueble (600) -125.400,00€ Gasto Variable |Servicios profesionales reforma (623) - 104.971,99€

Gasto Variable Sen’idos‘ pr°fe5i?nales reform? (623) -104.971,99 € Gasto Variable |Honorarios arquitecto y aparejador (623) - 22.935,06 €

Gasto Var!able Honor.arlos arquitecto y aparejador (623) - 22.935,06 € Gasto Variable | Materiales reforma (600) N 88.211,76 €

Gasto Var!able Mat?"_ales reforma (600) - 88.211,76 € Gasto Variable | Suministrosy altas (628) - 1.150,00 €

Gasto Var!able Sumlnls.trosy.altas(628) - 1.150,00€ Gasto Variable | Tasas y licencias (631) N 7.775,34€

Gasto Variable Tasasy licencias (631) - 7.775,34€ - - —

Gasto Variable EPI'sy prevencién (602) - 300,00 € Gasto Var!able EFTI Y prevefmon (602) — — . 300,00€

Gasto Variable Cédula, certificado energético, tramites (623) [- 1.591,05€ Gasto Var!able Cefiu!a, cemﬁc'ado energético, tramites (623) |- 1.591,05€

Gasto Variable Tramites Notariales (623) - 700,00 € Gasto Variable | Tramites Notariales (623) - 700,00 €

Gasto Variable AsesoriaJuridica (623) N 600,00 € Gasto Variable | Asesoria Juridica (623) - 600,00 €

Gasto Variable Impuesto Municipal por PlusvalialIVINU (631) |- 3.360,00 € Gasto Variable |Impuesto Municipal por Plusvalia lIVINU (631) |- 3.360,00 €

Gasto Fijo Cuotadeauténomo (642) - 3.000,00€ Gasto Fijo Cuotadeauténomo (642) - 3.000,00 €

Gasto Fijo Segurosy salarios - 21.600,00€ Gasto Fijo Segurosy salarios - 21.600,00€

Gasto Fijo SS a cargo delaempresa - 6.355,20€ Gasto Fijo SS acargo delaempresa - 6.355,20€

Gasto Fijo Publicidad Idealista (627) - 200,00€ Gasto Fijo Publicidad Idealista (627) - 600,00 €

Gasto Fijo Seguro de Responsabilidad Civil - 1.200,00 € Gasto Fijo Seguro de Responsabilidad Civil - 1.200,00 €

Gasto fijo Intereses de deuda (662) - 9.910,13 € Gasto Fijo Intereses de deuda (662) - 7.839,89 €

Gasto Fijo Garantia Financiera (Seguro de Caucion) - 500,00 € Gasto Fijo Garantia Financiera (Seguro de Caucién) - 500,00 €

TOTAL

-402.143,03 €

TOTAL

398.090,29 €



ANO 3 ANO 4

Tipo de Gasto Concepto Importe (€) Tipo de Gasto Concepto Importe (€)

Gasto Variable [Compra del inmueble (600) - 125.400,00€ Gasto Variable Compradel inmueble (600) -234.840,00€
Gasto Variable |Servicios profesionales reforma (623) - 104.971,99€ Gasto Variable Servicios profesionales reforma (623) -209.943,99 €
Gasto Variable |Honorarios arquitecto y aparejador (623) - 22.935,06 € Gasto Variable Honorarios arquitecto y aparejador (623) - 45.870,11€
Gasto Variable |Materiales reforma (600) - 88.211,76 € Gasto Variable Materiales reforma (600) -176.423,52 €
Gasto Variable |Suministrosy altas (628) - 1.450,00 € Gasto Variable Suministrosy altas (628) - 2.900,00€
Gasto Variable |Tasasy licencias (631) - 7.775,34 € Gasto Variable Tasasy licencias (631) - 9.706,50€
Gasto Variable |EPI'sy prevencién (602) - 300,00 € Gasto Variable EPI'sy prevencion (602) - 600,00 €
Gasto Variable |Cédula, certificado energético, trdmites (623) |- 1.591,05 € Gasto Variable Cédula, certificado energético, tramites (623) (- 3.182,10€
Gasto Variable | Tramites Notariales (623) - 700,00 € Gasto Variable Tramites Notariales (623) - 1.400,00€
Gasto Variable |AsesoriaJuridica (623) - 600,00 € Gasto Variable AsesoriaJuridica (623) - 1.200,00 €
Gasto Variable |Impuesto Municipal por Plusvalia IVTNU (631) |- 3.360,00 € Gasto Variable Impuesto Municipal por Plusvalia IVTNU (631) (- 6.720,00€
Gasto Fijo Cuotadeauténomo (642) - 3.000,00 € Gasto Fijo Segurosy salarios - 21.600,00 €
Gasto Fijo Segurosy salarios - 21.600,00 € Gasto Fijo SS acargo delaempresa - 6.355,20€
Gasto Fijo SSacargo delaempresa - 6.355,20 € Gasto Fijo Cuotadeauténomo (642) - 3.000,00€
Gasto Fijo Publicidad Idealista (627) - 600,00 € Gasto Fijo Publicidad Idealista (627) - 600,00 €
Gasto Fijo Seguro de Responsabilidad Civil B 1.200,00 € Gasto Fijo Intereses de deuda (662) - 3.511,84€
Gasto Fijo Intereses de deuda (662) B 5.707,75 € Gasto Fijo Seguro de Responsabilidad Civil - 2.400,00€
Gasto Fijo Garantia Financiera (Seguro de Caucién) B 500,00 € Gasto Fijo Garantia Financiera (Seguro de Caucion) - 1.000,00€

TOTAL

Tipo de Gasto
Gasto Variable

- 396.258,15€

ANO 5
Concepto
Compradel inmueble (600) -

TOTAL

Importe (€)
234.840,00€

Gasto Variable

Servicios profesionales reforma (623) -

209.943,99 €

Gasto Variable |Honorarios arquitecto y aparejador (623) - 45.870,11 €
Gasto Variable | Materiales reforma (600) - 176.423,52 €
Gasto Variable [Suministrosy altas (628) - 2.900,00 €
Gasto Variable |Tasasy licencias (631) - 9.706,50 €
Gasto Variable |EPI'sy prevencion (602) - 600,00 €
Gasto Variable |Cédula, certificado energético, tramites (623) |- 3.182,10€
Gasto Variable | Tramites Notariales (623) - 1.400,00€
Gasto Variable |Asesoria Juridica (623) - 1.200,00€
Gasto Variable [Impuesto Municipal por Plusvalia IVTNU (631) |- 6.720,00 €
Gasto Fijo SSacargo delaempresa - 21.600,00 €
Gasto Fijo Publicidad Idealista (627) - 6.355,20 €
Gasto Fijo Cuotadeauténomo (642) - 3.000,00 €
Gasto Fijo Publicidad Idealista (627) - 600,00 €
Gasto Fijo Intereses de deuda (662) - 2.500,56 €
Gasto Fijo Seguro de Responsabilidad Civil - 2.400,00 €
Gasto Fijo Garantia Financiera (Seguro de Caucién) - 1.000,00 €

TOTAL -

730.241,98 €

-731.253,26 €

Anexo 9. Gastos fijos y variables 1 -5 anos Mensual
FUENTE: Elaboracidn propia, 2025



10. ANEXO 10. CASH FLOW 1 - 5 ANOS

CASH FLOW ARNO 1

CUENTA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Total
572 385.117,50 € 385.117,50 €
Saldo Inical 385.117,50 € 385.117,50 €
705 15.000,00 € 15.000,00 €
Ingreso como broker hipotecario 15.000,00 € 15.000,00 €
700 510.000,00 € 510.000,00 €
Venta del inmueble 450.000,00 € 450.000,00 €
600 - 136.584,75€ - 11.184,75€ - 12.637,58€ - 17.284,48€ - 17.284,48€ - 7.727,74 € - 7.727,74 € - 318024 € - 213.611,76 €
Compra inmueble + ITP - 125.400,00 € - 125.400,00 €
Materiales fase 1 - 11.184,75€ - 11.184,75€ - 22.369,50 €
Materiales fase 1y 2 - 12.637,58 € - 12.637,58 €
Materiales fase 3 - 17.284,48€ - 17.284,48€ - 34.568,96 €
Materiales fase 4 - 7.727,74 € - 7.727,74 € - 15.455,48 €
Materiales fase 5 - 3.180,24€ - 3.180,24 €
602 - 300,00 € - 300,00 €
EPI's - 300,00 € - 300,00 €
623 - 14.009,85€ - 36.24491€ - 15.038,72€ - 20.568,53€ - 20.568,53 € - 9.196,01 € - 9.196,01 € - € - 378449€ - 2.191,05 € - 130.798,10 €
Asesoria juridica por venta - 600,00 € - 600,00 €
Cédula de habitabilidad - 332,10 € - 332,10 €
Certificado energético - 1.258,95 € - 1.258,95 €
Honorarios arquitecto y aparejador - 22.935,06 € - 22.935,06 €
Servicios profesionales reforma - 13.309,85€ - 13.309,85€ - 15.038,72€ - 20.568,53€ - 20.568,53 € - 9.196,01 € - 9.196,01 € - € - 378449¢€ - 104.971,99 €
Trémites notariales - 700,00 € - 700,00 €
625 - 1.700,00 € - 1.700,00 €
Garantia Financiera (Seguro de Caucién) - 500,00 € - 500,00 €
Seguro de Responsabilidad Civil - 1.200,00 € - 1.200,00 €
627 - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 200,00 €
Publicidad Idealista - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 200,00 €
628 - 350,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 1.150,00 €
Alta de suministros - 350,00 € - 350,00 €
Suministros - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 800,00 €
630 - 18.78592€ - 18.785,92 €
Impuesto de Sociedades - 18.78592€ - 18.78592€
631 - 7.775,34 € - 3.360,00 € - 1113534 €
IIVNTU Impuesto Municipal por Plusvalia - 3.360,00 € - 3.360,00 €
Tasas municipales - 120,00 € - 120,00 €
Tasa urbanistica e ICIO - 4.738,65 € - 4.738,65 €
Licencia de obra - 2.916,69 € - 2.916,69 €
642 - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00€ - 250,00€ - 250,00 € - 9.355,20 €
Cuota Auténomo - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 3.000,00 €
SS a cargo de la empresa - 6.355,20 €
640 - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € -1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 21.600,00 €
Sueldos y Slarios - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € -1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00 € - 21.600,00 €
662 - 903,44 € - 889,44 € - 875,42 € - 861,36 € - 847,26 € - 833,13 € - 818,96 € - 804,76 € - 790,53 € - 776,26 € - 761,95 € - 747,61 € - 9.910,13 €
Intereses de deuda - 903,44 € - 889,44 € - 875,42 € - 861,36 € - 847,26 € - 833,13 € - 818,96 € - 804,76 € - 790,53 € - 776,26 € - 761,95 € - 747,61 € - 9.910,13 €
520 - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € -6.125,00€ - 6.125,00 € - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 73.500,00 €
Deudas a ¢/p con entidades de crédito - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € -6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 73.500,00 €

230.232,41 € 55.704,66 € 35.951,31€ 3 25.198,75 € #HHHHHE - 15.289,73 € 511.223,95 € 27.010,92€  418.071,05€




CASH FLOW ANO 2

CUENTA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Total
572 418.071,05 € 418.071,05 €
Saldo Inical 418.071,05 € 418.071,05 €
705 15.000,00 € 15.000,00 €
Ingreso como broker hipotecario 15.000,00 € 15.000,00 €
700 535.500,00 € 535.500,00 €
Venta del inmueble 535.500,00 € 535.500,00 €
600 - 128.604,75 € - 11.184,75€ - 12.637,58€ - 17.284,48€ - 17.28448€ - 7.727,74€ - 7.727,74€ - 3.180,24 € - 205.631,76 €
Compra inmueble + ITP - 125.400,00 € - 125.400,00 €
Materiales fase 1 - 11.184,75€ - 11.184,75€ - 22.369,50 €
Materiales fase 1y 2 - 12.637,58 € - 12.637,58 €
Materiales fase 3 - 17.284,48 € - 17.284,48 € - 34.568,96 €
Materiales fase 4 - 7.727,74€ - 7.727,74 € - 15.455,48 €
Materiales fase 5 - 3.180,24 € - 3.180,24 €
602 - 300,00 € - 300,00 €
EPI's - 300,00 € - 300,00 €
623 - 14.009,85 € - 36.244,91 € - 15.038,72 € - 20.568,53 € - 20.568,53 € - 9.196,01€ - 9.196,01 € - € - 378449€ - 2191,05€ - 130.798,10 €
Asesoria juridica por venta - 600,00 € - 600,00 €
Cédula de habitabilidad - 332,10 € - 332,10 €
Certificado energético - 1.258,95¢€ - 1.258,95€
Honorarios arquitecto y aparejador - 22.935,06 € - 22.935,06 €
Servicios profesionales reforma - 13.309,85 € - 13.309,85 € - 15.038,72 € - 20.568,53 € - 20.568,53 € - 9.196,01€ - 9.196,01 € - € - 3.784,49¢€ - 104.971,99 €
Tramites notariales - 700,00 € - 700,00 €
625 - 1.700,00 € - 1.700,00 €
Garantia Financiera (Seguro de Caucién) - 500,00 € - 500,00 €
Seguro de Responsabilidad Civil - 1.200,00 € - 1.200,00 €
627 - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
Publicidad Idealista - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
628 - 350,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 1.150,00 €
Alta de suministros - 350,00 € - 350,00 €
Suministros - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 800,00 €
630 - 24.058,46 € - 24.058,46 €
Impuesto de Sociedades - 24.058,46 € - 24.058,46 €
631 - 7.775,34 € - 3.360,00 € - 1113534 €
IIVNTU Impuesto Municipal por Plusvalia - 3.360,00 € - 3.360,00 €
Tasas municipales - 120,00 € - 120,00 €
Tasa urbanistica e ICIO - 4.738,65 € - 4.73865€
Licencia de obra - 2.916,69 € - 2.916,69 €
642 - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00 € - 250,00€ - 250,00 € - 250,00€ - 250,00 € - 250,00€ - 250,00 € - 250,00 € - 9.355,20 €
Cuota Auténomo - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00€ - 250,00 € - 3.000,00 €
SS a cargo de la empresa - 6.355,20€
640 - 1.800,00 € - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00 € - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 21.600,00€

Sueldos y Slarios - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 21.600,00€
662 - 733,24 € - 718,83 € - 704,38 € - 689,90 € - 675,38 € - 660,83 € - 646,24 € - 631,61 € - 616,95 € - 602,26 € - 587,52€ - 572,75€ - 7.839,89€
Intereses del prestamo - 733,24 € - 718,83 € - 704,38 € - 689,90 € - 675,38 € - 660,83 € - 646,24 € - 631,61€ - 616,95 € - 602,26 € - 587,52€ - 572,75€ - 7.839,89¢€
520 - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 73.500,00 €
Deudas a ¢/p con entidades de crédito - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 73.500,00 €

271.165,96 € - 55.704,66 € - 35.951,31€ - 46.128,01 € - 46.128,01€ - 25.198,75€ - 25.198,75 € 15.289,73€ 536.723,95 €
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CASH FLOW ANO 3

CUENTA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Total
572 480.902,30 € 480.902,30 €
Saldo Inical 480.902,30 € 480.902,30 €
705 15.000,00 € 15.000,00 €
Ingreso como broker hipotecario 15.000,00 € 15.000,00 €
700 561.000,00 € 561.000,00 €
Venta del inmueble 561.000,00 € 561.000,00 €
600 - 128.604,75 € - 11.184,75€ - 12.637,58 € - 17.284,48€ - 17.28448€ - 7.727,74€ - 7.727,74€ - 318024 € ' 205.631,76 €
Compra inmueble + ITP - 125.400,00 € - 125.400,00 €
Materiales fase 1 - 11.184,75 € - 11.184,75€ - 22.369,50 €
Materiales fase 1y 2 - 12.637,58 € - 12.637,58 €
Materiales fase 3 - 17.284,48 € - 17.284,48 € - 34.568,96 €
Materiales fase 4 - 7.727,74€ - 7.727,74€ - 15.455,48 €
Materiales fase 5 - 3.180,24€ - 3.180,24 €
602 - 300,00 € - 300,00 €
EPI's - 300,00 € - 300,00 €
623 - 14.009,85 € - 36.244,91 € - 15.038,72 € - 20.568,53 € - 20.568,53 € - 9.196,01€ - 9.196,01 € - € - 3784,49€ - 2.191,05 € - 130.798,10 €
Asesoria juridica por venta - 600,00 € - 600,00 €
Cédula de habitabilidad - 332,10€ - 332,10€
Certificado energético - 1.258,95 € - 1.258,95 €
Honorarios arquitecto y aparejador - 22.935,06 € - 22.935,06 €
Servicios profesionales reforma - 13.309,85 € - 13.309,85€ - 15.038,72 € - 20.568,53 € - 20.568,53 € - 9.196,01€ - 9.196,01 € - € - 3.78449¢€ - 104.971,99 €
Trémites notariales - 700,00 € - 700,00 €
625 - 1.700,00 € - 1.700,00 €
Garantia Financiera (Seguro de Caucién) - 500,00 € - 500,00 €
Seguro de Responsabilidad Civil - 1.200,00 € - 1.200,00 €
627 - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
Publicidad Idealista - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
628 - 350,00€ - 100,00€ - 100,00€ - 100,00€ - 100,00€ - 100,00€ - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 1.150,00 €
Alta de suministros - 350,00 € - 350,00 €
Suministros - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 800,00 €
630 - 47.005,46 € - 47.005,46 €
Impuesto de Sociedades - 47.005,46 € - 47.005,46 €
631 - 7.775,34 € - 3.360,00 € r 11.135,34 €
IIVNTU Impuesto Municipal por Plusvalia - 3.360,00 € - 3.360,00 €
Tasas municipales - 120,00 € - 120,00 €
Tasa urbanistica e ICIO - 4.738,65 € - 4.738,65 €
Licencia de obra - 2.916,69 € - 2.916,69 €
642 - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 9.355,20 €
Cuota Auténomo - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ -  250,00€ - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00€ - 250,00 € - 3.000,00 €
SS a cargo de la empresa - 6.355,20 €
640 - 1.800,00 € - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00 € - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 21.600,00 €
Sueldos y Slarios - 1.800,00 € - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00 € - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 21.600,00 €
662 - 557,95€ - 543,11€ - 52823€ - 513,31€ - 49836€ - 48337€ - 46835€ - 453,29 € - 438,19 € - 423,05€ - 407,88€ - 392,67€ - 5.707,75 €
Intereses del prestamo - 557,95€ - 543,11€ - 52823€ - 51331€ - 49836€ - 483,37€ - 46835€ - 453,29 € - 438,19€ - 423,05€ - 407,88€ - 392,67 € - 5.707,75 €
520 - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.12500€ - 6.12500€ - 6.125,00 € - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 73.500,00 €
Deudas a ¢/p con entidades de crédito - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.12500€ - 6.12500€ - 6.12500€ - 6.12500€ - 6.12500€ - 6.12500€ - 6.12500€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 6.125,00€ - 73.500,00 €

333.997,21 € - 55.704,66 € - 35.951,31€ 25.198,75€ - 25.198,75 € 15.289,73 € 15.289,73 € 562.223,95 € 548.418,69 €
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CASH FLOW ANO 4

CUENTA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Total
572 548.418,69 € 548.418,69 €
Saldo Inical 548.418,69 € 548.418,69 €
705 30.000,00 € 30.000,00 €
Ingreso como broker hipotecario 30.000,00 € 30.000,00 €
700 1.122.000,00 € 1.122.000,00 €
Venta del inmueble 1.122.000,00 € 1.122.000,00 €
600 - 257.209,50 € - 22.369,50 € - 25.275,17 € - 34.568,96 € - 34.568,96 € - 15.455,48 € - 15.455,48 € - 6.360,49 € - 411.263,52 €
Compra inmueble + TP - 234.840,00 € - 234.840,00 €
Materiales fase 1 - 22.369,50 € - 22.369,50 € - 44.738,99 €
Materiales fase 1y 2 - 25.275,17 € - 25.275,17 €
Materiales fase 3 - 34.568,96 € - 34.568,96 € - 69.137,92 €
Materiales fase 4 - 15.455,48 € - 15.455,48 € - 30.910,95 €
Materiales fase 5 - 6.360,49 € - 6.360,49 €
602 - 600,00 € - 600,00 €
EPI's - 600,00 € - 600,00 €
623 - 28.019,70 € - 72.489,81 € - 30.077,45€ - 41.137,06€ - 41.137,06 € - 18.392,02 € - 18.392,02 € - € - 7.568,98 € - 4.382,10 € - 261.596,20 €
Asesoria juridica por venta - 1.200,00 € - 600,00 €
Cédula de habitabilidad - 664,20 € - 332,10 €
Certificado energético - 2.517,90 € - 1.258,95 €
Honorarios arquitecto y aparejador - 45.870,11 € - 22.935,06 €
Servicios profesionales reforma - 26.619,70 € - 26.619,70 € - 30.077,45€ - 41.137,06€ - 41.137,06€ - 18.392,02 € - 18.392,02 € - € - 7.568,98 € - 104.971,99 €
Trdmites notariales - 1.400,00 € - 700,00 €
625 - 3.400,00 € - 3.400,00 €
Garantia Financiera (Seguro de Cau - 1.000,00 € - 1.000,00 €
Seguro de Responsabilidad Civil - 2.400,00 € - 2.400,00 €
627 - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
Publicidad Idealista - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
628 - 350,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € £ 2.900,00 €
Alta de suministros - 700,00 € - 700,00 €
Suministros - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 2.200,00 €
630 - 103.725,64 € - 103.725,64 €
Impuesto de Sociedades - 103.725,64 € - 103.725,64 €
631 - 7.775,34 € - 3.360,00 € - 22.270,68 €
IIVNTU Impuesto Municipal por Plusvalia - 6.720,00 € - 6.720,00 €
Tasas municipales - 240,00 € - 240,00 €
Tasa urbanistica e ICIO - 9.477,30 € - 9.477,30 €
Licencia de obra - 5.833,38 € - 5.833,38 €
642 - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 9.355,20 €
Cuota Auténomo - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 3.000,00 €
SS a cargo de la empresa - 6.355,20 €
640 - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 21.600,00 €
Sueldos y Slarios - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 21.600,00 €
662 - 377,42 € - 362,13 € - 346,81 € - 331,45 € - 316,05 € - 300,61 € - 285,14 € - 269,63 € - 254,07 € - 238,49 € - 222,86 € - 207,19 € - 3.511,84 €
Intereses del prestamo - 377,42 € - 362,13 € - 346,81 € - 331,45 € - 316,05 € - 300,61 € - 285,14 € - 269,63 € - 254,07 € - 238,49 € - 222,86 € - 207,19 € - 3.511,84 €
520 - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 73.500,00 €
Deudas a ¢/p con entidades de cn - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 73.500,00 €

270.908,86 € 103.134,31 € 63.627,61 € 83.981,03 € 83.981,03 € 42.122,49 € 42.122,49 € 22.254,46 € 22.254,46 € 1.136.032,90 € 8.225,00 € 111.950,64 € 786.095,61 €
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CASH FLOW ANO 5

CUENTA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Total
572 755.339,70 € 755.339,70 €
Saldo Inical 755.339,70 € 755.339,70 €
705 30.000,00 € 30.000,00 €
Ingreso como broker hipotecario 30.000,00 € 30.000,00 €
700 1.173.000,00 € 1.173.000,00 €
Venta del inmueble 1.173.000,00 € 1.173.000,00 €
600 - 257.20950€ -  22.369,50€ -  25.275,17€ -  34.56896€ -  34.568,96 € - 1545548 € -  15.455,48 € - 6.360,49 € T 411.26352¢€
Compra inmueble + ITP - 234.840,00 € - 234.840,00 €
Materiales fase 1 - 22.369,50 € - 22.369,50 € - 44.738,99 €
Materiales fase 1y 2 - 25.275,17 € - 25.275,17 €
Materiales fase 3 - 34.568,96 € - 34.568,96 € - 69.137,92 €
Materiales fase 4 - 15.455,48 € - 15.455,48 € - 30.910,95 €
Materiales fase 5 - 6.360,49 € - 6.360,49 €
602 - 600,00 € - 600,00 €
EPI's - 600,00 € - 600,00 €
623 - 28.019,70 € - 72.489,81 € - 30.077,45 € - 41.137,06 € - 41.137,06 € - 18.392,02 € - 18.392,02 € - € - 7.568,98 € - 4.382,10€ T 261.596,20 €
Asesoria juridica por venta - 1.200,00 € - 600,00 €
Cédula de habitabilidad - 664,20 € - 332,10 €
Certificado energético - 2.517,90 € - 1.258,95 €
Honorarios arquitecto y aparejador - 45.870,11 € - 22.935,06 €
Servicios profesionales reforma - 26.619,70 € - 26.619,70€ - 30.077,45€ - 41.137,06 € - 41.137,06 € - 18.392,02 € - 18.392,02 € - € - 7.568,98 € - 104.971,99€
Trémites notariales - 1.400,00 € - 700,00 €
625 - 3.400,00 € - 3.400,00 €
Garantia Financiera (Seguro de Caucién) - 1.000,00 € - 1.000,00 €
Seguro de Responsabilidad Civil - 2.400,00 € - 2.400,00 €
627 - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
Publicidad Idealista - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
628 - 350,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00 € £ 2.900,00 €
Alta de suministros - 700,00 € - 700,00 €
Suministros - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 200,00 € - 2.200,00 €
630 - 82.541,03 € - 82.541,03 €
Impuesto de Sociedades - 82.541,03 € - 82.541,03 €
631 - 7.775,34 € - 3.360,00 € - 22.270,68 €
IIVNTU Impuesto Municipal por Plusvalia - 6.720,00 € - 6.720,00 €
Tasas municipales - 240,00 € - 240,00 €
Tasa urbanistica e ICIO - 9.477,30 € - 9.477,30 €
Licencia de obra - 5.833,38€ - 5.833,38€
642 - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 9.355,20 €
Cuota Auténomo - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 3.000,00 €
SS a cargo de la empresa - 6.355,20 €
640 - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 21.600,00 €
Sueldos y Slarios - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 1.800,00 € - 21.600,00 €
662 - 191,49 € - 175,75 € - 159,96 € - 144,14 € - 128,29 € - 112,39 € - 96,45 € - 80,47 € - 64,46 € - 48,40 € - 32,31¢€ - 16,17 € - 1.250,28 €
Intereses del prestamo - 191,49 € - 175,75 € - 159,96 € - 144,14 € - 128,29 € - 112,39 € - 96,45 € - 80,47 € - 64,46 € - 48,40 € - 3231€ - 16,17 € - 1.250,28 €
520 - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 73.500,00 €
Deudas a ¢/p con entidades de crédito - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 6.125,00 € - 73.500,00 €

477.829,87 € 103.134,31 € 63.627,61 € 83.981,03 € A 42.122,49 € 42.122,49 € 2225446 €  1.187.032,90 € . 90.766,03 €

Anexo 10. CASH - FLOW ESCENARIO REALISTA 1 -5 afios FUENTE: Elaboracién propia, 2025

16



11. ANEXO 11. CUENTA DE RESULTADOS 1 - 5 ANOS

Importe (€)

Ingresos

- Venta del inmueble (752) - €
- Ingreso como broker hipotecario (705) - €
Total ingresos de explotacién - €

Gastos de explotacion

- Compra del inmueble (600) - 125.400,00 €
- Servicios profesionales reforma (623) - 13.309,85 €
- Honorarios arquitecto y aparejador (623)

- Materiales reforma (600) - 11.184,75 €
- Suministros y altas (628) - 350,00 €
- Publicidad Idealista (627) - €
- Tasas y licencias (631) - 777534 €
-Sueldos y salarios (640) - 1.800,00 €
-SS a cargo de la empresa (642) - 529,60 €
- EPI's y prevencion (602) - 300,00 €
- Cédula, certificado energético, tramites (623 - €
- Tramites Notariales (623) - 700,00 €
- Asesoria Juridica (623) - €
Total gastos de explotacién - 161.349,54 €
Margen Contribucién - 161.349,54 €
%

Gastos estructura

- Cuota de auténomo (642) - 250,00 €
- Seguro de Responsabilidad Civil (625) - 1.200,00 €
- Garantia Financiera (Seguro de Caucion) (62! - 500,00 €
-Intereses de deudas (662) - 903,44 €
Total Gastos Estructura - 285344 €
Otros ingresos y gastos

- Impuesto Municipal por Plusvalia IIVNTU (6 - €

Resultado antes e impuestos - 164.202,98 €

- Impuesto sobre beneficios (15%)
Resultado neto del ejercicio

- €
13.309,85 €
22.935,06 €
11.184,75 €

100,00 €

- €

- €
1.800,00 €

529,60 €

- €

- €

- €

- €
49.859,26 €

49.859,26 €

250,00 €

889,44 €

1.139,44 €

50.998,70 €

- € - €
- € - €
- € - €
- € - €

15.038,72 € - 20.568,53 €

12.637,58 € - 17.284,48 €

100,00 € - 100,00 €

- € - €

- € - €
1.800,00 € - 1.800,00 €
529,60 € - 529,60 €

- € - €

- € - €

- € - €

- € - €

30.105,91 € - 40.282,61 €

30.105,91 € - 40.282,61 €

250,00 € - 250,00 €

875,42 € - 861,36 €

112542€ - 1.111,36€

31.231,32€ - 41.393,97€

'

- € - € - €

- € - € - €

- € - € - €

- € - € - €
20.568,53 € - 9.196,01€ - 9.196,01€
17.284,48€ - 7.727,74€ - 7.727,74 €
100,00 € - 100,00 € - 100,00 €

- € - € - €

- € - € - €
1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€
529,60 € - 529,60 € - 529,60 €

- € - € - €

- € - € - €

- € - € - €

- € - € - €
40.282,61 € - 19.353,35€ - 19.353,35€
40.282,61 € - 19.353,35€ - 19.353,35€
250,00 € - 250,00 € - 250,00 €
847,26 € - 833,13 € - 818,96 €
1.097,26 € - 1.083,13€ - 1.068,96€

- € - € - €

41.379,87 € 20.436,48 € 20.422,31 €

1.800,00 €
529,60 €

250,00 €

804,76 €
1.054,76 €

[
h

- €
3.784,49 €

3.180,24 €
100,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

250,00 €

790,53 €
1.040,53 €

10.484,86 €

510.000,00 €
15.000,00 €
525.000,00 €

- €
- €

- €

- 50,00 €
- €
- 1.800,00 €
- 529,60 €
- €
- 1.591,05€
- €
- 600,00 €
- 4570,65€

520.429,35 €

- 250,00 €

- 776,26 €
- 1.026,26 €

- 3.360,00 €

516.043,09 €

- €
50,00 €
- €

1.800,00 €
529,60 €

250,00 €

761,95 €
1.011,95 €

3.391,55€

- €
- €

- €
50,00 €
- €

1.800,00 €
529,60 €

747,61 €
997,61 €

3.377,21 €

510.000,00 €
15.000,00 €
525.000,00 €

- 125.400,00 €
- 104.971,99 €
- 22.935,06 €
- 88.211,76 €
- 1.150,00 €
- 200,00 €
- 777534 €
- 21.600,00 €
- 6.355,20€
- 300,00 €
- 1.591,05€
- 700,00 €
- 600,00 €
- 381.790,40 €

143.209,60 €
27,28%

- 3.000,00 €
- 1.200,00 €
- 500,00 €
- 9910,13 €
- 14.610,13 €

- 3.360,00 €

125.239,47 €

18.785,92 €
106.453,55 €
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Ingresos

- Venta del inmueble (752)

- Ingreso como broker hipotecario (705)
Total ingresos de explotacion

Gastos de explotacion

- Compra del inmueble (600) -
- Servicios profesionales reforma (623) -
- Honorarios arquitecto y aparejador (623)

- Materiales reforma (600) -
- Suministros y altas (628) -
- Publicidad Idealista (627) -
- Tasas y licencias (631) -
-Sueldos y salarios (640) -
-SS a cargo de la empresa (642) -
- EPI's y prevencion (602) -
- Cédula, certificado energético, tramites (623)

- Tramites Notariales (623) -
- Asesoria Juridica (623)

Total gastos de explotacién -

Margen Bruto -

Gastos estructura

- Cuota de auténomo (642) -
- Seguro de Responsabilidad Civil (625) -
- Garantia Financiera (Seguro de Caucién) (625) -
-Intereses de deudas (662) -
Total Gastos Estructura -

Otros ingresos y gastos
- Impuesto Municipal por Plusvalia IIVNTU (63

Resultado antes e impuestos

- Impuesto sobre beneficios (15%)

117.420,00 €
13.309,85 €

11.184,75 €
350,00 €
50,00 €
7.775,34 €
1.800,00 €
529,60 €
300,00 €

- €
700,00 €

- €
153.419,54 €

153.419,54 €

250,00 €
1.200,00 €
500,00 €
733,24 €
2.683,24 €

-13.309,85 €
- 22.935,06 €
-11.184,75 €
- 100,00 €
- 50,00 €

- €
- 1.800,00 €
- 529,60 €

- 49.909,26 €

- 49.909,26 €

- 250,00 €

- 718,83 €
- 96883 €

- 156.102,78 € - 50.878,08 €

15.038,72 €
12.637,58 €
100,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

30.155,91 €

30.155,91 €

250,00 €

704,38 €

954,38 €

31.110,29 €

- € - €
- € - €
- € - €
- € - €
20.568,53 € - 20.568,53 €

17.284,48€ - 17.284,48 €

100,00 € - 100,00 €
50,00 € - 50,00 €

- € - €
1.800,00€ -  1.800,00 €
529,60 € - 529,60 €

- € - €

- € - €

- € - €

- € - €
40.332,61€ - 40.332,61€
40.332,61€ - 40.332,61€
250,00 € - 250,00 €
689,90 € - 675,38 €
939,90 € - 925,38 €

- € - €

41.272,51 € 41.257,99 €

- €
9.196,01 €

7.727,74 €
100,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

- €

- €

- €

- €
19.403,35 €

19.403,35 €

250,00 €

660,83 €

910,83 €

20.314,17 €

9.196,01 €
7.727,74 €
100,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

19.403,35 €

19.403,35 €

250,00 €

646,24 €

896,24 €

20.299,58 €

- €
- €

- €
100,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

250,00 €

631,61 €
881,61 €

- €
- €
- €

- €
3.784,49 €

3.180,24 €
100,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

250,00 €

616,95 €
866,95 €

3.361,21€ -10.311,29€

535.500,00 €
15.000,00 €
550.500,00 €

- €
- €

- €

- 50,00 €
- €
- 1.800,00 €
- 529,60 €
- €
- 1591,05€
- €
- 600,00 €
- 4.570,65€

545.929,35 €

250,00 €

602,26 €
- 852,26 €

- 3.360,00 €

541.717,09 €

- €

50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

- €

- €

- €

- €
2.379,60 €

2.379,60 €

250,00 €

587,52 €
837,52 €

o
h h

h

- €

50,00 €
- €

- 1.800,00 €

529,60 €

- 2.379,60 €

-2.379,60 €

250,00 €

572,75 €
822,75 €

3.217,12 € -3.20235€

Importe (€)

535.500,00 €
15.000,00 €
550500

-117.420,00 €
-104.971,99 €
- 22.935,06 €
- 88.211,76 €
- 1.150,00 €
- 600,00 €
- 777534 €
- 21.600,00 €
- 6.355,20 €
- 300,00 €
- 1.591,05€
- 700,00 €
- 600,00 €

-374210,3991

176.289,60 €

- 3.000,00 €
- 1.200,00 €
- 500,00 €
- 7.839,89€

-12539,89034

- 3.360,00 €

160389,7106
24058,45659

Resultado neto del ejercicio
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Importe (€)

Ingresos

- Venta del inmueble (752) - € - € - € - € - € - € - € - € - € 561.000,00 € - € - € 561.000,00 €
- Ingreso como broker hipotecario (705) - € - € - € - € - € - € - € - € - € 15.000,00 € - € - € 15.000,00 €
Total ingresos de explotacion - € - € - € - € - € - € - € - € - € 576.000,00 € - € 0 576.000,00 €
Gastos de explotacion

- Compra del inmueble (210/211) - 117.420,00 € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - € -117.420,00 €
- Servicios profesionales reforma (623) - 13.309,85€ - 13.309,85€ - 15.038,72 € - 20.568,53 € -20.568,53 € - 9.196,01€ - 9.196,01 € - € - 3.784,49¢€ - € - € - € -104.971,99€
- Honorarios arquitecto y aparejador (623) - 2293506 € - 2293506 €
- Materiales reforma (600) - 11.184,75€ - 11.184,75€ - 12.637,58€ - 17.284,48€ -17.284,48€ - 7.727,74€ - 7.727,74 € - € - 3.180,24€ - € - € - € - 8821176 €
- Suministros y altas (628) - 350,00 € - 100,00 € - 100,00 € - 100,00€ - 100,00€ - 100,00€ - 100,00€ - 100,00€ - 100,00 € - 1.150,00 €
- Publicidad Idealista (627) - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 50,00 € - 600,00 €
- Tasas y licencias (631) - 7.775,34 € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - 7.77534€
-Sueldos y salarios (640) - 1.800,00 € - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 1.800,00€ - 21.600,00€
-SS a cargo de la empresa (642) - 529,60 € - 529,60 € - 529,60 € - 529,60€ - 529,60€ - 529,60€ - 529,60€ - 529,60€ - 529,60 € - 529,60€ - 529,60€ - 529,60 € - 6.355,20€
- EPI's y prevencion (602) - 300,00 € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - 300,00 €
- Cédula, certificado energético, tramites (623) - € - € - € - € - € - € - € - € - € - 1591,05€ - € - € - 1.591,05€
- Tramites Notariales (623) - 700,00 € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - € - 700,00 €
- Asesoria Juridica (623) - € - € - € - € - € - € - € - € - € - 600,00 € - € - € - 600,00 €
Total gastos de explotacién - 153.419,54 € - 49.909,26 € - 30.155,91€ - 40.332,61 € -40.332,61€ - 19.403,35€ -19.403,35€ - 2.479,60€ - 9.44433€ - 457065€ - 2.379,60€ -2379,6 - 374.210,40 €
Margen Bruto - 153.419,54 € - 49.909,26 € - 30.155,91€ - 40.332,61 € -40.332,61€ - 19.403,35€ -19.403,35€ - 2.479,60€ - 9.444,33€ 571.429,35€ - 2.379,60€ - 2379,60€ 201.789,60 €
Gastos estructura

- Cuota de auténomo (642) - 250,00 € - 250,00 € - 250,00 € - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00€ - 250,00 € - 250,00€ - 250,00€ - 250,00 € - 3.000,00 €
- Seguro de Responsabilidad Civil (625) - 1.200,00 € - 1.200,00 €
- Garantia Financiera (Seguro de Caucién) (625) - 500,00 € - 500,00 €
-Intereses de deudas (662) - 557,95 € - 543,11 € - 528,23 € - 513,31€ - 498,36€ - 483,37€ - 46835€ - 453,29€ - 438,19€ - 423,05€ - 407,88€ - 392,67€ - 5.707,75€
Total Gastos Estructura - 2.507,95€ - 793,11 € - 778,23 € - 763,31€ - 74836€ - 733,37€ - 71835€ - 703,29€ - 688,19 € - 673,05€ - 657,88€ -642,6660196 - 10.407,75 €
Otros ingresos y gastos

- Impuesto Municipal por Plusvalia IIVNTU (631 - € - € - € - € - € - € - € - € - € - 3.360,00 € - € - € - 3.360,00 €

Resultado antes e impuestos 155.927,49 € 50.702,36 € 30.934,13 € - 41.095,93 € -41.080,97 € 20.136,72 € -20.121,69€ - 3.182,89€ - 10.132,52€ 567.396,30€ - 3.037,48€ -3022,26602 188.021,86 €

- Impuesto sobre beneficios (25%) 47005,46392
Resultado neto del ejercicio 141016,3918
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Ingresos

- Venta del inmueble (752) - €
- Ingreso como broker hipotecario (705) - €
Total ingresos de explotacion - €

Gastos de explotacién

- Compra del inmueble (600) -234.840,00 €
- Servicios profesionales reforma (623) - 26.619,70 €
- Honorarios arquitecto y aparejador (623)

- Materiales reforma (600) - 22.369,50 €
- Suministros y altas (628) - 700,00 €
- Publicidad Idealista (627) - 50,00 €
- Tasas y licencias (631) - 15.550,68 €
-Sueldos y salarios (640) - 1.800,00 €
-SS a cargo de la empresa (642) - 529,60 €
- EPI's y prevencion (602) - 600,00 €
- Cédula, certificado energético, tramites (623) - €
- Tramites Notariales (623) - 1.400,00 €
- Asesoria Juridica (623) - €
Total gastos de explotacién -304.459,48 €
Margen Bruto -304.459,48 €
Gastos estructura

- Cuota de auténomo (642) - 250,00 €
- Seguro de Responsabilidad Civil (625) - 2.400,00 €

- Garantia Financiera (Seguro de Caucién) (625) - 1.000,00 €
-Intereses de deudas (662) - 377,42 €
Total Gastos Estructura - 4.027,42¢€
Otros ingresos y gastos

- Impuesto Municipal por Plusvalia IIVNTU (63! - €

Resultado antes e impuestos -308.486,89 €

- Impuesto sobre beneficios (25%)
Resultado neto del ejercicio

26.619,70 €
45.870,11 €
22.369,50 €
200,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

- €

- €

- €

- €
97.438,91 €

97.438,91 €

250,00 €

362,13 €

612,13 €

98.051,04 €

30.077,45 €
25.275,17 €
200,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

57.932,21 €

57.932,21 €

250,00 €

346,81 €

596,81 €

58.529,02 €

41.137,06 € -41.137,06 € -18.392,02 €

34.568,96 € -34.568,96 € -15.455,48 €

200,00 € -
50,00 € -

- €
1.800,00 € -
529,60 € -

78.285,63 €

78.285,63 €

250,00 € -

331,45 € -
581,45 € -

200,00 € - 200,00 €
50,00 € - 50,00 €

- € - €
1.800,00 € - 1.800,00 €
529,60€ - 529,60€

- € - €

- € - €

- € - €

- € - €
-78.285,63 € -36.427,09 €
-78.285,63 € -36.427,09 €
250,00 € - 250,00 €
316,05€ - 300,61€
566,05€ - 550,61€

- € - €

78.867,07 € -78.851,68 € -36.977,70 €

18.392,02 €

15.455,48 €
200,00 €
50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

- €

- €

- €

- €
36.427,09 €

36.427,09 €

250,00 €

285,14 €

535,14 €

36.962,23 €

- € -

2.579,60 €

2.579,60 €

250,00 € -

269,63 € -
519,63 € -

3.099,23 € -17.013,14 €

- € 1.122.000,00 €
- € 30.000,00 €
- € 1.152.000,00 €

- € - €
7.568,98 € - €
6.360,49 € - €

200,00 € - 200,00 €
50,00 € - 50,00 €

- € - €

1.800,00 € - 1.800,00 €
529,60 € - 529,60 €

- € - €

- €- 3.182,10 €

- € - €

- € - 1.200,00 €

- 16.509,06 € - 6.961,70 €
- 16.509,06 € 1.145.038,30 €

250,00 € - 250,00 €
254,07 € - 238,49 €
504,07 € - 488,49 €

- €- 6.720,00 €

1.137.829,81 €

- € - €
- € - €

0 - €
- € - €

- € - €
- 200,00€ - 200,00€
- 50,00€ - 50,00 €
- € - €
- 1.800,00 € - 1.800,00 €
- 529,60€ - 529,60 €
- € - €
- € - €
- € - €
- € - €

-2579,6 - 2.579,60 €

- 2.579,60 € -2.579,60 €

- 250,00€ - 250,00€
- 22286€ - 207,19€
-472,858682 - 457,19 €

- € - €

-3052,45868 - 3.036,79 €

Importe (€)

1.122.000,00 €
30.000,00 €
1.152.000,00 €

234.840,00 €
209.943,99 €
45.870,11 €
176.423,52 €
2.900,00 €
600,00 €
15.550,68 €
21.600,00 €
6.355,20 €
600,00 €
3.182,10 €
1.400,00 €
1.200,00 €
720.465,60 €

431.534,40 €

3.000,00 €
2.400,00 €
1.000,00 €
3.511,84 €
9.911,84 €

6.720,00 €
414.902,56 €

103725,6394
311176,9181

20



Ingresos

- Venta del inmueble (752) - €
- Ingreso como broker hipotecario (705) - €
Total ingresos de explotaciéon - €

Gastos de explotacion

- Compra del inmueble (210/211)

- Servicios profesionales reforma (623)

- Honorarios arquitecto y aparejador (623)

-234.840,00 €
- 26.619,70 €

- Materiales reforma (600) - 22.369,50 €
- Suministros y altas (628) - 700,00 €
- Publicidad Idealista (627) - 50,00 €
- Tasas y licencias (631) - 15.550,68 €
-Sueldos y salarios (640) - 1.800,00 €
-SS a cargo de la empresa (642) - 529,60 €
- EPI's y prevencion (602) - 600,00 €
- Cédula, certificado energético, tramites (623) - €
- Tramites Notariales (623) - 1.400,00 €
- Asesoria Juridica (623) - €
Total gastos de explotacién -304.459,48 €
Margen Bruto -304.459,48 €
Gastos estructura

- Cuota de auténomo (642) - 250,00 €
- Seguro de Responsabilidad Civil (625) - 2.400,00 €
- Garantia Financiera (Seguro de Caucién) (625)- 1.000,00 €
-Intereses de deudas (662) - 191,49 €
Total Gastos Estructura - 3.84149¢€
Otros ingresos y gastos

- Impuesto Municipal por Plusvalia IIVNTU (63 - €

Resultado antes e impuestos -308.300,96 €

- Impuesto sobre beneficios (25%)

- 26.619,70 € -30.077,45 €
- 45.870,11 €

- 22.369,50 € -25.275,17 €
- 200,00€ - 200,00 €
- 50,00€ - 50,00 €
- € - €
- 1.800,00 € - 1.800,00 €
- 52960€ - 529,60 €
- € - €
- € - €
- € - €
- € - €
- 97.438,91 € -57.932,21 €
- 97.438,91 € -57.932,21 €
- 250,00€ - 250,00 €
- 17575€ - 159,96 €
- 42575€ - 409,96 €
- € - €

97.864,66 € -58.342,18 €

- € - €
- € - €
- € - €
- € - €

-41.137,06 € - 41.137,06 €

-34.568,96 € - 34.568,96 €

- 200,00€ - 200,00 €
- 50,00 € - 50,00 €
- € - €
- 1.800,00 € - 1.800,00 €
- 529,60€ - 529,60 €
- € - €
- € - €
- € - €
- € - €
-78.285,63 € - 78.285,63 €
-78.285,63 € - 78.285,63 €
- 250,00€ - 250,00 €
- 144,14€ - 128,29€
- 394,14€ - 37829¢€
- € - €

-78.679,77 € - 78.663,91 €

18.392,02 € - 18.392,02 €

15.455,48 € - 15.455,48 €

200,00€ - 200,00 €
50,00€ - 50,00 €

- € - €
1.800,00 € - 1.800,00 €
529,60 € - 529,60 €

- € - €

- € - €

- € - €

- € - €
36.427,09 € - 36.427,09 €
36.427,09 € - 36.427,09 €
250,00€ - 250,00 €
112,39€ -  9645€
362,39€ - 34645€

- € - €

36.789,48 € - 36.773,54 €

- € - €
- € - €

- € - €

- € - €

- € - 7.568,98¢€

- € - 6.360,49 €
200,00€ - 200,00 €
50,00€ -  50,00€

- € - €
1.800,00 € - 1.800,00 €
529,60 € - 529,60 €
- € - €

- € - €

- € - €

- € - €
2.579,60 € - 16.509,06 €
2.579,60 € - 16.509,06 €
250,00€ - 250,00 €
80,47€ - 64,46 €
33047€ - 314,46 €
- € - €

2.910,07 € - 16.823,52 €

1.173.000,00 €
30.000,00 €
1203000

200,00 € -
50,00 € -
- €
1.800,00 € -
529,60 € -
- €
3.182,10 €
- €
1.200,00 €
-6961,7 -

1.196.038,30 € -

250,00 € -

48,40 € -
-298,4023892 -

6.720,00 €

1189019,898 -

- €
- €

- €

o h

€
€

€

200,00 € - 200,00 €
- 50,00€

50,00 €

- €
1.800,00 €
529,60 €

2.579,60 €

2.579,60 €

250,00 €

3231€

282,31€

286191 €

€

-1.800,00 €
- 529,60 €

-2.579,60 €

-2.579,60 €

- 250,00 €

- 16,17 €
- 266,17 €

-2.845,77 €

Importe (€)

1.173.000,00 €
30.000,00 €
1.203.000,00 €

234.840,00 €
209.943,99 €
45.870,11 €
176.423,52 €
2.900,00 €
600,00 €
15.550,68 €
21.600,00 €
6.355,20 €
600,00 €
3.182,10 €
1.400,00 €
1.200,00 €
720.465,60 €

482.534,40 €

3.000,00 €
2.400,00 €
1.000,00 €
1.250,28 €
7.650,28 €

6.720,00 €

Resultado neto del ejercicio

Anexo 11. CUENTA DE RESULTADOS ESCENARIO REALISTA 1 -5 afios FUENTE: Elaboracidn propia, 2025
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12. ANEXO 12. BALANCE DE SITUACION FINAL 1 - 5 ANOS

ANO 1 ANO 2
ACTIVO Importe (€) PN Y PASIVO Importe (€) ACTIVO Importe (€) PN Y PASIVO Importe (€)
ACTIVO NO CORRIENTE PATRIMONIO NETO ACTIVO NO CORRIENTE PATRIMONIO NETO
Gastos de establecimiento (203) 2.382,50€ Capital social 20.000,00 € Gastos de establecimiento (203) 2382,5 Capital social 20.000,00 €
Reservas voluntarias (112) 106.453,55 €
Resultado del ejercicio (129) 106.453,55 € Resultado del ejercicio (129) 136.331,25 €
PASIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE
Disponible (170) Deudas a I/p Ent crédito 220.500,00 € Disponible (170) Deudas a I/p Ent crédito 147.000,00 €
- Bancos c/c 418.071,05€ PASIVO CORRIENTE - Bancos c/c 480.902,30€ PASIVO CORRIENTE
(520) Deudas c/p Ent crédito 73.500,00 € (520) Deudas c/p Ent crédito 73.500,00 €
TOTALACTIVO 420.453,55€ TOTALPN Y PASIVO 420.453,55 € TOTALACTIVO 483.284,80 € TOTALPN Y PASIVO 483.284,80 €
- €
ANO 3 ANO 4
ACTIVO Importe (€) PN Y PASIVO Importe (€) ACTIVO Importe (€) PN Y PASIVO Importe (€)
ACTIVO NO CORRIENTE PATRIMONIO NETO ACTIVO NO CORRIENTE PATRIMONIO NETO
Gastos de establecimiento (203) 2.382,50€ Capital social 20.000,00 € Gastos de establecimiento (203) 2.382,50€ Capital social 20.000,00 €
Reservas voluntarias (112) 242.784,80 € Reservas voluntarias (112) 383.801,19€
Resultado del ejercicio (129) 141.016,39 € Resultado del ejercicio (129) 311.17692 €
PASIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE ACTIVO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE
Disponible (170) Deudas a I/p Ent crédito 73500 Disponible
- Bancos c/c 548.418,69€ PASIVO CORRIENTE - Bancos c/c 786.095,61€ PASIVO CORRIENTE
(520) Deudas c/p Ent crédito 73500 (520) Deudas c/p Ent crédito 73.500,00 €
TOTALACTIVO 550.801,19€ TOTALPN YPASIVO 550.801,19 € TOTALACTIVO 788.478,11 € TOTALPN Y PASIVO 788.478,11 €

ANO 5
ACTIVO Importe (€) PN Y PASIVO Importe (€)

ACTIVO NO CORRIENTE PATRIMONIO NETO

Gastos de establecimiento (203) 2.382,50€ Capital social 20.000,00 €
Reservas voluntarias (112) 694.978,11 €
Resultado del ejercicio (129) 351.123,09€
PASIVO

ACTIVO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE

Disponible (170) Deudas a I/p Ent crédito

- Bancos c/c 1.063.718,70€ PASIVO CORRIENTE
(520) Deudas c/p Ent crédito

TOTALACTIVO 1.066.101,20 € TOTALPN Y PASIVO 1.066.101,20 €

Anexo 12. BALANCE DE SITUACION FINAL ESCENARIO REALISTA 1 -5 afios FUENTE: Elaboracién propia, 2025



13. ANEXO 13. RENDIMIENTOS ESCENARIO REALISTA 1 -5 ANOS

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
RENTABILIDAD ECONGOMICA (ROA) RENTABILIDAD ECONGMICA (ROA) RENTABILIDAD ECONGMICA (ROA) RENTABILIDAD ECONOMICA (ROA) RENTABILIDAD ECONOMICA (ROA)

Resultado del ejercicio antes de impuestos 135.149,60 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 168.229,60 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 193.729,60 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 418.414,40 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 469.414,40 €
Activo total 420.453,55 € |Activo total 483.284,80 € | Activo total 550.801,19 € |Activo total 788.478,11 € |Fondos Propios 1.066.101,20 €
RE 32,14%|RE 34,81%|RE 35,17%|RE 53,07%|RE 44,03%

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA

Resultado neto del gjercicio 106.453,55 € |Resultado neto del ejercicio 136.331,25 € |Resultado neto del ejercicio 141.016,39 € |Resultado neto del ejercicio 311.176,92 € |Resultado neto del gjercicio 351.123,09 €
Fondos Propios 126.453,55 € |Fondos Propios 262.784,80 € |Fondos Propios 403.801,19 € [Fondos Propios 714.978,11 € |Fondos Propios 1.066.101,20 €
RF 84,18% | RF 51,88%|RF 34,92% RF 43,52%| RF 32,94%

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO

Resultado neto del gjercicio 106.453,55 € |Resultado neto del ejercicio 136.331,25 € |Resultado neto del ejercicio 141.016,39 € |Resultado neto del ejercicio 311.176,92 € |Resultado neto del gjercicio 351.123,09 €
Ingresos totales 525.000,00 € |Ingresos totales 550.500,00 € |Ingresos totales 576.000,00 € |Ingresos totales 1.152.000,00 € |Ingresos totales 1.203.000,00 €
Margen Neto 20,28% | Margen Neto 24,76%| Margen Neto 24,48%| Margen Neto 27,01%| Margen Neto 29,19%

ANO1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO S5

MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRUTO

Ingresos 525.000,00 € |Ingresos 550.500,00 € |Ingresos 576.000,00 € [Ingresos 1.152.000,00 € |Ingresos 1.203.000,00 €
Coste de Ventas - 381.790,40 € |Coste de Ventas - 374.210,40 € |Costede Ventas - 374.210,40 € |Costede Ventas - 720.465,60 € |Costede Ventas - 720.465,60 €
Margen bruto 27,28%| Margen bruto 32,02%| Margen bruto 35,03%| Margen bruto 37,46%| Margen bruto 40,11%

ANO1 ANO 3 ANO 4

PUNTO MUERTO PUNTO MUERTO PUNTO MUERTO

Gastos Fijos + Variables 402.143,03 € |Gastos Fijos + Variables 398.090,29 € | Gastos Fijos + Variables 396.258,15 € |Gastos Fijos + Variables 731.253,26 € |Gastos Fijos + Variables 730.241,98 €
Margen de Contibucién 143.209,60 € |Margen de Contibucién 176.289,60 € |Margen de Contibucién 201.789,60 € |Margen de Contibucién 431.534,40 € |Margen de Contibucién 482.534,40 €
Punto de Equilibrio 280,81%| Punto de Equilibrio 225,82%| Punto de Equilibrio 196,37%| Punto de Equilibrio 169,45%| Punto de Equilibrio 151,33%

ANO1 ANO 3 ANO 4
PRECIO MINIMO DE VENTA PRECIO MINIMO DE VENTA PRECIO MINIMO DE VENTA PRECIO MINIMO DE VENTA PRECIO MINIMO DE VENTA
Gastos Fijos y Variables 402.143,03 € | Gastos Fijos y Variables 398.090,29 € | Gastos Fijos y Variables 396.258,15 € | Gastos Fijos y Variables 731.253,26 € | Gastos Fijos y Variables 730.241,98 €
Precio Minimo de Venta 402.143,03 € ]Precio Minimo de Venta 398.090,29 € |Precio Minimo de Venta 396.258,15 € | Precio Minimo de Venta 731.253,26 € | Precio Minimo de Venta 730.241,98 €

INVERSION INCIAL 387500,00
FLUJO DE CAJA ANUAL 106453,55 136331,25 141016,39 311176,92 351123,09
Recuperacién inversién 106453,55 242784,80 383801,19 694978,11 1046101,20

Payback 3,01189

INVERSION INCIAL 387.500,00 €
TASA DE DESCUENTO 7,10%

Flujo de Caja 106.453,55€  136.331,25€ 141.016,39€ 311.176,92 € 351.123,09€
99.396,40€  118.854,73 € 114.789,24 € 236.509,99 € 249.179,34 €
VAN 431.229,71 €

Anexo 13. RENDIMIENTOS ESCENARIO REALISTA 1 -5 arfios
FUENTE: Elaboracidn propia, 2025

Flujo de Caja 387.500,00 €
TIR

106.453,55 € 136.331,25€ 141.016,39€ 311.176,92 € 351.123,09€
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14. ANEXO 14. RENDIMIENTOS ESCENARIO OPTIMISTA 1 — 5 ANOS

ANO 2 ANO3 ANO 4 ANO 5
RENTABILIDAD ECONOMICA (ROA) RENTABILIDAD ECONGMICA (ROA) RENTABILIDAD ECONOMICA (ROA) RENTABILIDAD ECONGMICA (ROA)

ANO1
RENTABILIDAD ECONOMICA (ROA)

Resultado del ejercicio antes de impuestos 185.239,47 € [Resultado del ejercicio antes de impuestos 223.389,71 € [Resultado del ejercicio antes de impuestos 254.021,86 € [Resultado del ejercicio antes de impuestos 546.902,56 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 606.164,12 €
Activo total 471.453,55 € | Activo total 587.834,80 € |Activo total 704.851,19 € |Activo total 1.041.528,11 € |Fondos Propios 1.422.651,20 €
RE 39,29%|RE 38,00% | RE 36,04% | RE 52,51%|RE 42,61%
ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA
Resultado neto del ejercicio 157.453,55 € [Resultado neto del ejercicio 189.881,25 € [Resultado neto del ejercicio 190.516,39 € [Resultado neto del ejercicio 410.176,92 € |Resultado neto del ejercicio 454.623,09 €
Fondos Propios 177.453,55 € |Fondos Propios 367.334,80 € |Fondos Propios 557.851,19 € |Fondos Propios 968.028,11 € |Fondos Propios 1.422.651,20 €
RF 88,73%| RF 51,69%| RF 34,15%| RF 42,37% | RF 31,96%
ANO1 ANO 2 ANO 3 ANO4 ANOS
MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO
Resultado neto del ejercicio 157.453,55 € [Resultado neto del ejercicio 189.881,25 € [Resultado neto del ejercicio 190.516,39 € [Resultado neto del ejercicio 410.176,92 € |Resultado neto del ejercicio 454.623,09 €
Ingresos totales 585.000,00 € |Ingresos totales 613.500,00 € |Ingresos totales 642.000,00 € |Ingresos totales 1.284.000,00 € |Ingresos totales 1.341.000,00 €
Margen Neto 26,92%| Margen Neto 30,95%| Margen Neto 29,68%| Margen Neto 31,95%| Margen Neto 33,90%

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
MARGEN DE BENFICIO BRU MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRU' MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRU
Ingresos 585.000,00 € |Ingresos 613.500,00 € |Ingresos 642.000,00 € |Ingresos 1.284.000,00 € |Ingresos 1.341.000,00 €
Coste de Ventas - 381.790,40 € |Coste de Ventas - 374.210,40 € |Coste de Ventas - 374.210,40 € |Coste de Ventas - 720.465,60 € |Coste de Ventas - 720.465,60 €
Margen bruto 34,74% | Margen bruto 39,00% | Margen bruto 41,71%| Margen bruto 43,89% | Margen bruto 46,27%
ANO 2 ANO 5

PUNTO MUERTO PUNTO MUERTO
Gastos Fijos + Variables 402.143,03 € |Gastos Fijos + Variables 398.090,29 € |Gastos Fijos + Variables 396.258,15 € |Gastos Fijos + Variables 731.253,26 € |Gastos Fijos + Variables 730.241,98 €
Margen de Contibucién 203.209,60 € |Margen de Contibucién 239.289,60 € |Margen de Contibucién 267.789,60 € | Margen de Contibucién 563.534,40 € [Margen de Contibucién 620.534,40 €
Punto de Equilibrio 197,90%| Punto de Equilibrio 166,36%| Punto de Equilibrio 147,97%| Punto de Equilibrio 129,76%| Punto de Equilibrio 117,68%

ANO1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

PRECIO MINIMO DE VENTA PRECIO MINIMO DE VENTA PRECIO MINIMO DE VENTA PRECIO MINIMO DE VENTA PRECIO MINIMO DE VENTA

Gastos Fijos y Variables 402.143,03 € |Gastos Fijos y Variables 398.090,29 € |Gastos Fijos y Variables 396.258,15 € |Gastos Fijos y Variables 731.253,26 € |Gastos Fijos y Variables 730.241,98 €
402.143,03 € 398.090,29 € |Precio Minimo de Venta 396.258,15 € |Precio Minimo de Venta 731.253,26 € |Precio Minimo de Venta 730.241,98 €

3
3
d

Precio Minimo de Venta Precio Minimo de Venta

INVERSION INCIAL 387500,00
FLUJO DE CAJA ANUAL 157453,55 189881,25 190516,39 410176,92 454623,09
Recuperacién inversion 157453,55 347334,80 537851,19 948028,11 1402651,20

Payback

INVERSION INCIAL 387.500,00 €
TASA DE DESCUENTO 7,10%

Flujo de Caja 157.45355€  189.881,25€ 190.516,39 € 410.176,92 € 454.623,09 €
147.01545€  165.540,08 € 155.082,91 € 311.754,93 € 322.629,55€
VAN 714.522,91 €

Anexo 14. RENDIMIENTOS ESCENARIO OPTIMISTA 1 -5 afios
FUENTE: Elaboracion propia, 2025

410.176,92 € 454.623,09 €

157.453,55 € 189.881,25€ 190.516,39 €

Flujo de Caja 387.500,00 €
TIR
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15. ANEXO 15. ESCENARIO PESIMISTA 1 - 5 ANOS

ANO1

RENTABILIDAD ECONGMICA (ROA)

ANO 2

RENTABILIDAD ECONOMICA (ROA)

ANO 3

RENTABILIDAD ECONGMICA (ROA)

ANO 4

RENTABILIDAD ECONOMICA (ROA)

ANO 5

RENTABILIDAD ECONGMICA (ROA)

Resultado del ejercicio antes de impuestos 65.239,47 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 97.389,71 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 122.021,86 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 282.902,56 € |Resultado del ejercicio antes de impuestos 330.164,12 €
Activo total 369.453,55 € |Activo total 378.734,80 € |Activo total 396.751,19 € |Activo total 535.428,11 € |Fondos Propios 709.551,20 €
RE 17,66%| RE 25,71%| RE 30,76%| RE 52,84%| RE 46,53%

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA (ROE) RENTABILIDAD FINANCIERA

Resultado neto del ejercicio 55.453,55 € |Resultado neto del ejercicio 82.781,25 € |Resultado neto del ejercicio 91.516,39 € |Resultado neto del ejercicio 212.176,92 € |Resultado neto del ejercicio 247.623,09 €
Fondos Propios 75.453,55 € [Fondos Propios 158.234,80 € |Fondos Propios 249.751,19 € |Fondos Propios 461.928,11 € |Fondos Propios 709.551,20 €
RF 73,49%|RF 52,32%|RF 36,64%| RF 45,93%|RF 34,90%

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO MARGEN DE BENFICIO NETO

Resultado neto del ejercicio 55.453,55 € |Resultado neto del ejercicio 82.781,25 € |Resultado neto del ejercicio 91.516,39 € |Resultado neto del ejercicio 212.176,92 € |Resultado neto del ejercicio 247.623,09 €
Ingresos totales 465.000,00 € |Ingresos totales 487.500,00 € |Ingresos totales 510.000,00 € |Ingresos totales 1.020.000,00 € |Ingresos totales 1.065.000,00 €
Margen Neto 11,93%| Margen Neto 16,98%| Margen Neto 17,94%| Margen Neto 20,80% | Margen Neto 23,25%

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRUTO MARGEN DE BENFICIO BRUTO

Ingresos 465.000,00 € |Ingresos 487.500,00 € |Ingresos 510.000,00 € |Ingresos 1.020.000,00 € |Ingresos 1.065.000,00 €
Coste de Ventas - 381.790,40 € |Costede Ventas - 374.210,40 € |Costede Ventas - 374.210,40 € |Coste de Ventas 720.465,60 € | Costede Ventas - 720.465,60 €
Margen bruto 17,89% | Margen bruto 23,24% | Margen bruto 26,63%| Margen bruto 29,37%| Margen bruto 32,35%

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

PUNTO MUERTO PUNTO MUERTO PUNTO MUERTO PUNTO MUERTO PUNTO MUERTO

Gastos Fijos + Variables 402.143,03 € |Gastos Fijos + Variables 398.090,29 € |Gastos Fijos + Variables 396.258,15 € |Gastos Fijos + Variables 731.253,26 € | Gastos Fijos + Variables 730.241,98 €
Margen de Contibucién 83.209,60 € | Margen de Contibucién 113.289,60 € | Margen de Contibucién 135.789,60 € | Margen de Contibucién 299.534,40 € | Margen de Contibucién 344.534,40 €
Punto de Equilibrio 483,29%| Punto de Equilibrio 351,39%| Punto de Equilibrio 291,82%|Punto de Equilibrio 244,13%| Punto de Equilibrio 211,95%

ANO 1

PRECIO MINIMO DE VENTA
Gastos Fijos y Variables

402.143,03 €

ANO 2
PRECIO MINIMO DE VENTA
Gastos Fijos y Variables

398.090,29 € |Gastos Fijos y Variables

ANO 3
PRECIO MINIMO DE VENTA

ANO 4

PRECIO MINIMO DE VENTA
396.258,15 € |Gastos Fijos y Variables

731.253,26 €

ANO5
PRECIO MINIMO DE VENTA
Gastos Fijos y Variables

730.241,98 €

Precio Minimo de Venta |

402.143,03 € |Precio Minimo de Venta |

398.090,29 € [Precio Minimo de Venta [

396.258,15 € |Precio Minimo de Venta

731.253,26 € | Precio Minimo de Venta |

730.241,98 € |

INVERSION INCIAL
FLUJO DE CAJA ANUAL
Recuperacién inversién
Payback

INVERSION INCIAL
TASA DE DESCUENTO

Flujo de Caja

VAN

Flujo de Caja
TIR

387500,00
55453,55
55453,55

387.500,00 €
7,10%

55.453,55 €
51.777,36 €

387.500,00 €

82.781,25€
72.169,39€

55.453,55 €

82781,25
138234,80

91516,39
229751,19

91.516,39 €
74.495,57 €

82.781,25€

212176,92
441928,11

212.176,92 €
161.265,05 €

91.516,39€
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212.17692 €

247623,09

247.623,09 €
175.729,14 €

689551,20

247.623,09 €

Anexo 15. RENDIMIENTOS ESCENARIO PESIMISTA 1 -5 afos
FUENTE: Elaboracion propia, 2025



16. ANEXO 16. NOMINA PROMOTORA

EMPRESA TRABAJADOR/A
Nombre: HOGARCIA S.L. Nombre: Paula Garcia Lopez
Domicilio: C/ Isaac Albéniz s/n DNI: 399645780-Z
CIF: B - 96690543 Numero afiliacién ala S.S: 5464739202XXX
Cadigo Cuenta cotizacion S.S.: 6574782920XXX |Categoria o grupo profesional:
Grupo de cotizacion: 5
Fecha de antigliedad: 01.01.2025
Periodo de liquidacion: Fecha inicial Fecha final Total dias: 30
DEVENGOS CANTIDAD PRECIO TOTALES
Percepciones salariales:
Salario base 30 56,00 € 1.800,00 €]
Complementos salariales
Complemento de ajuste
Horas extraordinarias

Incentivos

Pagas extraordinarias

Percepciones no salariales:

Dietas

Plus de transporte

Pagos por incapacidad temporal

Complementos por incapacidad temporal a cargo de la empresa

TOTAL DEVENGADO 1.800,00 €]
JEDUCCIONES TOTALES
Aportacion del trabajador a las cotizaciones de la Seguridad Social:

Contingencias comunes 4,7% 84,60 €]
Desempleo 1,55% 27,90 €]
Formacion Profesional 0,1% 1,80 €]
Retenciones a cuenta de IRPF 14,9% 268,20 €]
TOTAL A DEDUCIR 382,50 €]
LIQUIDO A PERCIBIR 1.417,50 €]

Fecha de ingreso de la némina:
Entidad financiera (banco):
Numero de cuenta:

DETERMINACION BASES COTIZACION A LA SEGURIDAD SOCIAL

TOTAL BASE S.S.

Base de cotizacion de contingencias profesionales 1.800,00 €]
Base de horas extras

Base sujeta a retencion del IRPF 1.800,00 €]

Anexo 16. NOMINA FUENTE: Elaboracién propia, 2025
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17. ANEXO 18. HONORARIOS ARQUITECTO Y APAREJADOR

Honorarios de Arquitecto

Proyecto 8,00% s0bre PEM ..........ccoiiiiiiiicece e 5.832,18
IVA 21% sobre honorarios de Proyecto .............cccceeieicoiciieneciecienn 1.224,76
Total honorarios de Proyecto ..............cccceeiiiiiiiiiiiiieciceee 7.056,94
Direccién de obra 10,00% SODIE PEM .. ..ot e e e e e 7.290,23
IVA 21% sobre honorarios de Direccién de obra ..........ccccoeveeieeeneen. 1.530,95
Total honorarios de Direccion de obra .............ccoceiiiiciiiiicenen. 8.821,18
Total honorarios de Arquitecto . 15.878,12

Honorarios de Aparejador

Direccién de obra 8,00% SODre PEM ........ooiiiiiiiieeeeee e 5.832,18
IVA 21% sobre honorarios de Direccién de obra ...........ccccceveeeeeenen. 1.224,76
Total honorarios de Aparejador . 7.056,94
Total NONOTAFIOS ...cccccciieiieeciiciiitnie e eccranr s e e s ssaas s e e e e ssnannaseaenn 22.935,06

Anexo 17. HONORARIOS ARQUITECTO Y APAREJADOR FUENTE: Elaboracién propia, 2025

19. ANEXO 19. CEDULA DE HABITABILIDAD Y CERTIFICADO ENERGETICO

CuentaPGC Concepto Viviendas Pressupuesto TOTAL
623 | CEDULA DE HABITABILIDAD (Arquitecto) 3 110,70 € 332,10€
623 | CERTIFICADO ENERGETICO (Arquitecto) | 3 419,65€ | 1.258,95€
ref: 23/11
On_arquitectes C/Misericordia 34 Telf. 603317289
43205, Reus e-mail: info@onarquitectes.com

https://iwww.onarquitectes.com

PRESSUPOST DE CEDULA D'HABITABILITAT HABITATGE EXISTENT

Data:
22/03/2023

Dades de I'inmoble:

Vilaseca

43481(TARRAGONA)
Superficie aproximada: 65 m2

Descripcio dels treballs:

Desplagament, visita a Iimmoble, presa de mesures | dades
. Tramitacié i sol licitud telematica de la cédula a I'agencia de I'habitatge de la
generalitat . Entrega cédula de segona ocupacio de I'habitatge

HONORARIS 100,00 €
Descompte 20% -20 € 80,00 €

IVA 21% 16,80 €
arg

Taxa cédula 13,90 €

TOTAL 110,70 €
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n®:A01/2023

C/Sant Magi 4 Telf. 603317289
43204, Reus e-mail: info@onarquitectes.com
hitps://www.onarquitectes.com

Fecha:
16/02/2023

Datos Cliente:

Concepto:
En concepto de certificado de eficiéncia energética del
inmueble:
Tarragona
Desplazamiento, visita al inmueble y toma de medidas y datos
. Realizacion de certificado de eficiéncia energética mediante Ce3x
. Realitzacion de informe de medidas de mejora
Entrega de certificado, informe y etiqueta de eficiéncia energética
HONORARIOS 350,00 €
IVA 21% 73,50 €
O l l ILR.P.F. -15% -52,50 €
a r q TOTAL FACTURA 371,00 €
Tasa etiqueta energética 48,65 €
TOTAL A PAGAR 419,65 €

Anexo 18. DECULA HABITABILIDAD Y CERTIFICADO ENERGETICO FUENTE: Elaboracién propia, 2025
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